26066 21 10 2004

DOGYV - Num. 4.867

DISPOSICIO ADDICIONAL

Adequacio terminologica

Totes les referéncies que en la Llei 4/1998, d’11 de juny, del
Patrimoni Cultural Valencia es fan a la Conselleria de Cultura,
Educacié i Ciéncia s’entendran realitzades a la conselleria compe-
tent en materia de cultura.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Derogacio normativa
Queden derogades les disposicions de rang igual o inferior que
s’oposen al que disposa esta llei.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Desenrotllament reglamentari i actualitzacié de la quantia
de les multes

1. S’autoritza el Consell de la Generalitat a dictar totes les dis-
posicions reglamentaries que calguen per al desenrotllament i apli-
caci6 d’esta llei.

2. Queda aixi mateix autoritzat el Consell de la Generalitat per
a actualitzar per via reglamentaria la quantia de les sancions esta-
blides en I’article 99, aixi com la de les multes coercitives previstes
en D’article 100. El percentatge dels increments no sera superior al
dels indexs oficials d’increment del cost de vida.

Segona. Entrada en vigor de la 1lei

La present llei vigira I’endema de la publicacio en el Diari Ofi-
cial de la Generalitat Valenciana.

Per tant, ordene que tots els ciutadans, tribunals, autoritats i
poders publics als quals pertoque, observen i facen complir esta
llei.

Valéncia, 19 d’octubre de 2004

El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

LLEI 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de
[’Habitatge de la Comunitat Valenciana. [2004/10680]

Sia notori i manifest a tots els ciutadans que les Corts Valencia-
nes han aprovat, i jo, d’acord amb el que establixen la Constitucio i
I’Estatut d’ Autonomia, en nom del Rei, promulgue la 1lei segiient:

PREAMBUL

El gaudi d’un habitatge digne i adequat, d’acord amb el que
establix I’article 47 de la Constitucié espanyola, és un dret fona-
mental de caracter social de tots els ciutadans, el reconeixement del
qual implica el mandat als poders publics perque adopten les mesu-
res necessaries que possibiliten 1’exercici real i efectiu d’este dret.

L’habitatge €s un bé necessari amb el qual es complixen un
conjunt de necessitats socials a través de les quals es plasmen i es
despleguen els processos d’integracié i normalitzacié dins de cada
societat. Ha de formar 1’espai apte per a la satisfaccié d’unes deter-
minades exigencies humanes i per al desplegament de la familia, o
formules de convivéncia, que constituixen una de les estructures
més elementals de la societat.

L’habitatge com a bé necessari figura en 1’article 25 de la
Declaraci6 dels Drets Humans de 10 de desembre de 1948, i en la
Carta Social Europea de 1961.

Dr’altra banda, 1’article 148.1.3 de la Constitucié Espanyola
establix I’habitatge com a matéria competencial de les comunitats
autonomes, competéncia que per a la Comunitat Valenciana va

DISPOSICION ADICIONAL

Adecuacion terminologica

Todas las referencias que en la Ley 4/1998, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano se hacen a la Conselleria de Cultu-
ra, Educacion y Ciencia se entenderan realizadas a la conselleria
competente en materia de cultura.

DISPOSICION DEROGATORIA

Derogacion normativa
Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior
rango se opongan a lo dispuesto en esta ley.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Desarrollo reglamentario y actualizacion de la cuantia de
las multas

1. Se autoriza al Consell de la Generalitat a dictar cuantas dis-
posiciones reglamentarias sean necesarias para el desarrollo y apli-
cacion de esta ley.

2. Queda asimismo autorizado el Consell de la Generalitat para
actualizar por via reglamentaria la cuantia de las sanciones estable-
cidas en el articulo 99, asi como la de las multas coercitivas previs-
tas en el articulo 100. El porcentaje de los incrementos no sera
superior al de los indices oficiales de incremento del coste de vida.

Segunda. Entrada en vigor de la ley

La presente ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publi-
cacion en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Por tanto, ordeno que todos los ciudadanos, tribunales, autori-
dades y poderes ptblicos a los que corresponda, observen y hagan
cumplir esta ley.

Valencia, 19 de octubre de 2004

El presidente de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

LEY 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la
Vivienda de la Comunidad Valenciana. [2004/10680]

Sea notorio y manifiesto a todos los ciudadanos, que las Cortes
Valencianas han aprobado, y yo, de acuerdo con lo establecido por
la Constitucion y el Estatuto de Autonomia, en nombre del Rey,
promulgo la siguiente ley:

PREAMBULO

El disfrute de una vivienda digna y adecuada, de acuerdo con lo
establecido por el articulo 47 de la Constitucion espafiola, es un
derecho fundamental de caracter social de todos los ciudadanos,
cuyo reconocimiento implica el mandato a los poderes publicos
para que adopten las medidas necesarias que posibiliten su ejercicio
real y efectivo.

La vivienda es un bien necesario con el que se cumplen un con-
junto de requerimientos sociales, a través de los cuales se plasman
y desarrollan los procesos de integracion y normalizacion en el
seno de cada sociedad. Debe conformar el espacio apto para la
satisfaccion de unas determinadas exigencias humanas y para el
desarrollo de la familia, o formulas de convivencia, que constituyen
una de las estructuras mas elementales de la sociedad.

La vivienda como bien necesario esta recogida en el articulo 25
de la Declaracion de Derechos Humanos de 10 de diciembre de
1948 y en la Carta Social Europea de 1961.

Por otra parte, el articulo 148.1.3 de la Constitucion Espafiola
establece la vivienda como materia competencial de las Comunida-
des Auténomas, competencia que para la Comunidad Valenciana
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inclosa amb caracter exclusiu en I’article 31 del seu Estatut d’ Auto-
nomia, establit per la Llei Organica 5/1982, d’1 de juliol.

Aixi mateix, i d’acord amb els principis de legalitat i seguretat
juridica, la dispersio i diversitat de la normativa reguladora de
I’habitatge fins al present i la seua naturalesa reglamentaria, com
també, a vegades, la falta d’adequaci6 a la realitat actual o el buit
legal que hi ha en determinats aspectes, fan imprescindible 1’elabo-
racié d’una disposicié Unica amb rang de llei que, d’una banda,
agrupe els distints preceptes relatius a esta matéria i que els adapte
a este moment i, d’altra banda, que regule els aspectes importants
referents a esta matéria i no prevists legalment fins ara. S’ha tractat
al mateix temps d’emmarcar en esta norma ’articulacié de les poli-
tiques d’integracio i inclusid social, tot aconseguint amb aixo un
reconeixement normatiu de I’esfor¢ que es dedica a esta matéria.

Per a 1’elaboracié d’esta Llei s’han tingut en compte normes
existents, com les relatives a ordenacio de 1’edificacio, consumi-
dors, propietat horitzontal, arrendaments urbans i la dispersa nor-
mativa reguladora d’habitatges amb proteccié publica. No obstant
aixo, sense negligir —i per aixo s’hi recullen— la utilitat i vigéncia
que molts dels seus preceptes continuen mantenint, s’hi incorporen
innovacions que, en vista de 1’experiéncia acumulada i de les cir-
cumstancies socioeconomiques actuals, son necessaries.

La Llei s’estructura en cinc titols, sis disposicions addicionals,
quatre disposicions transitories, una disposicié derogatoria i dues
disposicions finals.

Els principis generals figuren en el capitol I del titol I, dins de
I’epigraf “Dret a I’habitatge digne”. En aqueix capitol s’establix
I’objecte de la Llei, vinculat inseparablement al compliment del
mandat imposat per ’article 47 de la Constitucié Espanyola, es
regula el concepte d’habitatge i I’exigeéncia de condicions de quali-
tat referint-les a la legislacio estatal i autonomica d’ordenaci6 de
I’edificacio.

Draltra banda, 1’habitatge no es preveu sols com un bé indivi-
dualment considerat, siné que, des d’un enfocament global, és
impossible delimitar-lo de I’entorn en qué se situa. Per tant, les
mesures previstes en esta Llei son determinades per 1’ordenacio del
territori i el planejament urbanistic i consideren en tot moment la
seua incidéncia en el medi ambient i patrimoni cultural, aixi com la
necessitat d’infraestructures apropiades per a una qualitat de vida
adequada.

A més, cal ressenyar el doble vessant de 1’habitatge, com a bé
necessari d’una banda, i per aixo la naturalesa social que té; i com a
bé de mercat per altra banda, i per aix0 la naturalesa economica que
té. Tots dos aspectes s’entremesclen, i els legisladors han de consi-
derar I’habitatge des d’esta perspectiva dual en elaborar les normes
que el regulen.

Sens perjudici d’esta condicié de bé de mercat que posseix
I’habitatge, esta Llei té un caracter basicament social, els objectius
primordials de la qual rauen, d’una banda, en la proteccié dels drets
d’adquirents i usuaris que hi accedixen per qualsevol titol, i d’altra
banda en I’esbos de possibles linies genériques d’actuacid que per-
meten afavorir la integracio i inclusioé social dels sectors més desfa-
vorits de la nostra societat.

El primer dels objectius es plasma en distintes mesures i pre-
ceptes continguts fonamentalment en el titol II dins de I’epigraf
“L’accés a I’habitatge”, i dels quals se subratllen els aspectes
segiients:

— En relacié amb les garanties de qualitat en la transmissié de
I’habitatge, la Llei inclou I’exigéncia de garanties per danys mate-
rials ocasionats per vicis o defectes de la construccid, el desplega-
ment reglamentari de la qual es preveu posteriorment, en forma
d’assegurances obligatories i sempre en relacié amb la legislacio
d’ordenacio de ’edificacid, atenent especialment a les promocions
d’habitatges protegits o rehabilitats amb proteccid publica.

— A més, i d’acord amb la finalitat de proteccié a que s’al-ludix
en paragrafs anteriors, en els capitols segiients del titol II es regulen
els requisits que han de reunir la publicitat i informacio, la venda i
I’arrendament dels habitatges.

viene recogida con caracter exclusivo en el articulo 31 de su Esta-
tuto de Autonomia, establecido por Ley Organica 5/1982, de 1 de
julio.

Asimismo, y de acuerdo con los principios de legalidad y segu-
ridad juridica, la dispersion y diversidad de la normativa reguladora
de la vivienda hasta el presente y su naturaleza reglamentaria, asi
como, en ocasiones, la falta de adecuacion a la realidad actual o el
vacio legal existente en determinados aspectos, hacen imprescindi-
ble la elaboracion de una disposicion Gnica con rango de Ley, que,
por un lado, agrupe los distintos preceptos relativos a esta materia
adaptandolos a este momento y, por otro, regule aquellos extremos
importantes referentes a la misma y no contemplados legalmente
hasta ahora. Se ha tratado al mismo tiempo de enmarcar en esta
norma la articulacion de las politicas de integracion e inclusion
social, consiguiendo con ello un reconocimiento normativo del
esfuerzo que en esta materia se esta destinando.

Para la elaboracion de la presente Ley se han tenido en cuenta
normas existentes, como las relativas a ordenacion de la edifica-
cion, consumidores, propiedad horizontal, arrendamientos urbanos
y la dispersa normativa reguladora de viviendas con proteccion
publica. No obstante, sin desdefiar — y por ello se recogen — la utili-
dad y vigencia que muchos de sus preceptos continuan mantenien-
do, se incorporan innovaciones que, a la vista de la experiencia
acumulada y de las circunstancias socioeconomicas actuales, resul-
tan necesarias.

La Ley se estructura en cinco titulos, seis disposiciones adicio-
nales, cuatro transitorias, una derogatoria y dos finales.

Los principios generales se recogen en el capitulo I del Titulo I,
dentro del epigrafe “Derecho a la vivienda digna”. En dicho capitu-
lo se establece el objeto de la Ley, vinculado inseparablemente al
cumplimiento del mandato impuesto por el articulo 47 de la Consti-
tucion Espafiola, se regula el concepto de vivienda y la exigencia
de unas condiciones de calidad, refiriéndolas a la legislacion estatal
y autonomica de ordenacion de la edificacion.

Por otra parte, la vivienda no se contempla s6lo como un bien
individualmente considerado, sino que, desde un enfoque global, es
imposible deslindarla del entorno en que se ubica. Por tanto, las
medidas previstas en la presente Ley vienen determinadas por la
ordenacion del territorio y el planeamiento urbanistico y atienden
en todo momento a su incidencia en el medio ambiente y patrimo-
nio cultural, asi como a la necesidad de unas infraestructuras apro-
piadas para una adecuada calidad de vida.

Ademas, hay que resefiar la doble vertiente de la vivienda,
como bien necesario por un lado, y de ahi su naturaleza social; y
como bien de mercado por otro, y de ahi su naturaleza econdmica.
Ambos aspectos se entreveran, y desde esta perspectiva dual debe
considerarse la vivienda por los legisladores al elaborar las normas
que la regulan.

Sin perjuicio de esta condicion de bien de mercado que posee la
vivienda, la presente ley tiene un caracter basicamente social,
cuyos primordiales objetivos radican, por un lado, en la proteccion
de los derechos de adquirentes y usuarios que acceden por cual-
quier titulo, y por otro en el esbozo de posibles lineas genéricas de
actuacion que permitan favorecer la integracion e inclusion social
de los sectores mas desfavorecidos de nuestra sociedad.

El primero de los objetivos se plasma en distintas medidas y
preceptos contenidos fundamentalmente en el Titulo II bajo el epi-
grafe “El acceso a la vivienda”, y de los cuales se subrayan los
siguientes aspectos:

— En relacion con las garantias de calidad en la transmision de
la vivienda, la Ley recoge la exigencia de unas garantias por dafios
materiales ocasionados por vicios o defectos de la construccion,
cuyo desarrollo reglamentario se prevé posteriormente, en forma de
seguros obligatorios y siempre en relacion con la legislacion de
ordenacion de la edificacion, atendiendo especialmente a las pro-
mociones de viviendas protegidas o rehabilitadas con proteccion
publica.

— Ademas, y en consonancia con la finalidad de proteccion a la
que se aludia en parrafos anteriores, en los siguientes capitulos del
Titulo II, se regulan los requisitos que deben reunir la publicidad e
informacion, venta y arrendamiento de las viviendas.
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— Per acabar, el capitol V del dit titol inclou 1’obligatorietat de
constituir fianga en els suposits d’arrendaments urbans, i tracta dis-
tints aspectes relatius a esta materia.

En el titol III que preveu 1’Us, la conservacio, el manteniment i
I’adaptacio de I’habitatge, es dicten unes quantes disposicions inno-
vadores:

— L’obligatorietat que la comunitat de propietaris subscriga amb
caracter global per a tot I’immoble les assegurances contra el risc
d’incendis i per dany a tercers.

— La definicid, en el capitol II, de les obres d’adequacio; i tenen
esta consideracio tant les obres necessaries perque habitatges, ele-
ments i servicis comuns d’un edifici siguen aptes per a la circulaci6
i garantisquen 1’accessibilitat de persones amb mobilitat i comuni-
cacio reduida, com les obres requerides per a dotar els immobles
d’habitatges de la infraestructura comuna als servicis de telecomu-
nicacio i les altres obres que siguen preceptives per a 1’adequaci6 a
la normativa vigent.

— S’articula la possibilitat per part de la Generalitat, d’acord
amb el que la regulacié urbanistica preveu, d’establir plans d’actua-
cid en col-laboraci6é amb els ajuntaments i altres entitats que perme-
ten elaborar censos sobre ’estat de les edificacions i mesures de
suport per a la inspeccid técnica i periodica d’immobles destinats a
habitatges. Alhora, s’hi preveu el desplegament posterior d’estes
mesures a partir de les caracteristiques socioeconomiques dels pro-
pietaris; i, d’altra banda, es faculta els ajuntaments perque, mit-
jangant ordenanga municipal, condicionen 1’expedici6 de les lliceén-
cies corresponents d’obres i d’ocupaci6 a la realitzacid preévia de
les inspeccions al-ludides.

En el titol IV de la Llei es regulen les mesures per al foment
public i la prestacid directa de I’habitatge. Aixi, es pretén establir el
régim juridic dels habitatges amb proteccié publica constituint un
marc normatiu estable i propi per a estos en I’ambit territorial de la
Comunitat Valenciana i superant normes preconstitucionals encara
vigents, independentment de les mesures econdomiques i financeres
que cada pla d’habitatge preveja segons els imperatius conjunturals
del moment.

La finalitat de les dites mesures és ordenar el sector de la cons-
truccié en materia d’habitatge i incentivar tant 1’oferta, d’una
banda, com la demanda, d’altra banda, tot posant especial accent en
la integracié de persones amb capacitats reduides, fisiques, psiqui-
ques o sensorials, els immigrants, les families amb recursos econo-
mics baixos i els col-lectius especialment necessitats o amb proble-
mes especifics. Mitjangant este doble caracter incentivador i regu-
lador es possibilitara el millor equilibri entre una oferta d’habitat-
ges assequibles i la capacitacido economica de la demanda, d’acord
amb les seues circumstancies socioeconomiques i culturals.

Igualment, en el titol IV esmentat s’habilita la Generalitat per-
que dicte les disposicions necessaries amb vista al régim d’habitat-
ges de proteccié publica, limitacions, definicié d’actuacions prote-
gibles i, en I’ambit de la legislacio urbanistica, 1’elaboracio dels
instruments de planejament i mesures pertinents per a crear reser-
ves de sol residencial amb destinacié preferent a la construccié
d’habitatges amb proteccié publica o per a la formacidé de patrimo-
nis publics de sol.

Des del punt de vista de la fiscalitat dels habitatges, es preveu
la possibilitat que tant la Generalitat com les entitats locals establis-
quen exempcions i bonificacions tributaries dins de ’ambit de les
competencies respectives.

A més, amb caracter complementari a les mesures incentivado-
res, s’imposa als beneficiaris 1’obligacié de reintegrar les ajudes
publiques percebudes, juntament amb els interessos legals d’estes,
en el cas d’incompliment de les condicions que van motivar I’ator-
gament de les ajudes.

La Llei precisa una serie de conceptes, com la definici6 d’habi-
tatge de proteccio publica, els qui en poden ser promotors i destina-
taris, I’extensio de la proteccid publica a altres elements de 1’habi-
tatge diferents pero vinculats o relacionats i, finalment, la qualifica-
ci6 provisional i definitiva que determina la incorporacié de les
actuacions protegibles en matéria d’habitatge al régim de proteccid
publica, i les faculta per al seu Us i la contractacié dels servicis
corresponents.

— Por 1ltimo, el capitulo V de dicho Titulo recoge la obligato-
riedad de constituir fianza en los supuestos de arrendamientos urba-
nos, y aborda distintos aspectos relativos a esta materia.

En el Titulo III que contempla el uso, conservacion, manteni-
miento y adaptacion de la vivienda se dictan algunas disposiciones
innovadoras:

— La obligatoriedad de que la comunidad de propietarios suscri-
ba con caracter global para todo el inmueble los seguros contra el
riesgo de incendios y por dafio a terceros.

— La definicion, en el capitulo 11, de las obras de adecuacion,
entendiendo como tales, tanto aquellas necesarias para que vivien-
das, elementos y servicios comunes de un edificio sean aptos para
la circulacion y garanticen la accesibilidad de personas con movili-
dad y comunicacion reducida, como a las obras requeridas para
dotar a los inmuebles de viviendas de la infraestructura comin a los
servicios de telecomunicacion y aquellas otras que sean preceptivas
para la adecuacion a la normativa vigente.

— Se articula la posibilidad por parte de la Generalitat, de acuer-
do con lo previsto por la regulacion urbanistica, de establecer pla-
nes de actuacion en colaboracion con los ayuntamientos y otras
entidades, que permitan elaborar censos sobre el estado de las edifi-
caciones y medidas de apoyo para la inspeccion técnica y periodica
de inmuebles destinados a viviendas. Asimismo, se prevé el desa-
rrollo posterior de dichas medidas en funcion de las caracteristicas
socioecondmicas de los propietarios; y, por otra parte, se faculta a
los ayuntamientos para que, mediante ordenanza municipal, condi-
cionen la expedicion de las correspondientes licencias de obras y
ocupacion a la previa realizacion de las inspecciones aludidas.

En el Titulo IV de la Ley se regulan las medidas para el fomen-
to publico y prestacion directa de la vivienda. De este modo, se pre-
tende establecer el régimen juridico de las viviendas con proteccion
publica, constituyendo un marco normativo estable y propio para
éstas en el ambito territorial de la Comunidad Valenciana, superan-
do normas preconstitucionales atn vigentes, independientemente
de las medidas economicas y financieras que cada plan de vivienda
prevea en funcion de los imperativos coyunturales de ese momento.

La finalidad de dichas medidas es ordenar el sector de la cons-
truccion en materia de vivienda e incentivar, tanto la oferta, por un
lado, como la demanda, por el otro, poniendo especial acento en la
integracion de personas con capacidades reducidas, fisicas, psiqui-
cas y sensoriales, los inmigrantes, las familias con bajos recursos
economicos y los colectivos especialmente necesitados o con pro-
blematicas especificas. Mediante este doble caracter incentivador y
regulador se posibilitard el mejor equilibrio entre una oferta de
viviendas asequibles y la capacitacion econdémica de la demanda,
de acuerdo con sus circunstancias socioeconomicas y culturales.

Igualmente, en el citado titulo IV, se habilita a la Generalitat
para dictar las disposiciones necesarias en orden al régimen de
viviendas de proteccion publica, limitaciones, definicion de actua-
ciones protegibles y, en el ambito de la legislacion urbanistica, la
elaboracion de los instrumentos de planeamiento y medidas perti-
nentes para crear reservas de suelo residencial con destino prefe-
rente a la construccion de viviendas con proteccion publica o para
la formacion de patrimonios publicos de suelo.

Desde el punto de vista de la fiscalidad de las viviendas se
prevé la posibilidad de que tanto la Generalitat como las entidades
Locales establezcan exenciones y bonificaciones tributarias dentro
del ambito de sus respectivas competencias.

Ademas, con caracter complementario a las medidas incentiva-
doras, se impone a los beneficiarios la obligacion de reintegrar las
ayudas publicas percibidas junto con sus intereses legales en el
supuesto de incumplimiento de las condiciones que motivaron su
otorgamiento.

La Ley precisa una serie de conceptos, como la definicion de
vivienda de proteccion publica, quienes pueden ser promotores y
destinatarios de la misma, la extension de la proteccion publica a
otros elementos de la vivienda diferentes pero vinculados o relacio-
nados con ella y, por tltimo, la calificacion provisional y definitiva
que determinan la incorporacion de las actuaciones protegibles en
materia de vivienda al régimen de proteccion publica, y las faculta
para su uso y la contratacion de los servicios correspondientes.
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La promocié publica i prestacio directa de I’habitatge es recull
en el capitol III del titol IV. En aqueix capitol s’establix i s’aclarix
el concepte de promocié publica i es diferencia entre promocid
publica directa i promocid publica instrumental. Es nova la figura
de promocid publica assimilada, efectuada per entitats sense anim
de lucre amb fins socials i destinada a operacions especials d’inte-
gracié social. Amb esta figura es dona cobertura legal a un tipus
d’actuacio que, gradualment, ha anat adquirint protagonisme en la
societat actual.

Una altra novetat important que aporta la Llei, i atesa la pro-
blematica del parc public d’habitatges que requerix nous instru-
ments per a la seua gestio eficag, és la facultat que es concedix a les
administracions publiques per a recuperar la titularitat o disponibi-
litat dels habitatges de promocio ptiblica mitjangant procediments
administratius, en els casos d’ocupacions irregulars, situacions de
falta de pagament o incompliment de 1’obligacié de residéncia
habitual i permanent.

Quant a la conveniéncia, ja exposada més amunt, de tractar la
regulaci6 juridica de 1’habitatge des d’una perspectiva amplia i no
limitada exclusivament a I’objecte individual i desvinculat del seu
entorn, que exigix 1’adopcid de mesures en este sentit, es preveu
respecte a les infraestructures, equipament comunitari primari i
dotacions en el medi urba al servici dels habitatges que, si bé 1’exe-
cucid és competéncia de les administracions locals, hi haja la possi-
bilitat d’intervencid per part de la Generalitat mitjangant accions
concertades, accions que hauran d’instrumentar-se a través dels
convenis corresponents, o executant-les directament, després dels
acords escaients.

L’ultim titol de la Llei, el titol V, regula el régim sancionador,
amb remissio a 1’0rgan competent en matéria de consum per als
habitatges en general i especificament s’hi establix de forma deta-
llada la tipificacio de les sancions en els habitatges de proteccid
publica.

En el seu ambit d’aplicacio i respecte als habitatges lliures, es
remet amb caracter general a la legislacio de consumidors i usuaris.
No obstant aixo, es tipifica expressament com a infraccié molt greu
I’incompliment dels requisits per a percebre quantitats a compte del
preu, abans o durant la construccid. La competéncia per a imposar
la sanci6, amb multa de fins a un vint-i-cinc per cent de les quanti-
tats percebudes sense complir les garanties legals, s’atribuix als
organs competents de la Generalitat en matéria de consum. Tot
aix0 d’acord amb els criteris del Reial Decret 515/1989, de 21
d’abril, sobre proteccié dels consumidors quant a la informacié que
s’ha de subministrar en la compravenda i en 1’arrendament d’habi-
tatges, 1’article 7 del qual, en referir-se a les quantitats lliurades a
compte, remet a la Llei 57/1968, de 27 de juliol.

Aixi doncs, el que preveu la disposicié addicional primera de la
Llei d’Ordenacié de I’Edificacio és aplicable en I’ambit territorial
de la Comunitat Valenciana.

Aixi mateix, i igualment en relacio amb la normativa de consu-
midors i usuaris, la disposicio addicional segona d’esta Llei preveu
que la resoluci6 de les queixes o reclamacions dels consumidors o
usuaris en matéria d’habitatge poden sotmetre’s al sistema arbitral
d’acord amb la legislacio aplicable.

El régim sancionador que establix esta Llei s’aplica fonamen-
talment als habitatges de proteccié publica i t¢ com a antecedent la
Llei 1/1997, de 21 de febrer, de Régim sancionador en materia
d’habitatge. Atesa la plena vigencia d’esta Llei en moltes de les
seues disposicions, la dita Llei s’hi recull en linies generals, tot i
que, després de ’aplicacio, 1’experiéncia acumulada, com també a
causa de I’existéncia d’algunes llacunes normatives detectades, es
fa aconsellable introduir-hi modificacions i innovacions a fi de
millorar-ne 1’eficacia. Un exemple il-lustratiu d’aixo €s tipificar
com a infraccidé molt greu 1’accés a habitatges amb proteccid publi-
ca quan se superen els limits d’ingressos, i I’incompliment de les
altres condicions establides per la normativa aplicable.

La consideraci6 de 1’habitatge com un bé de mercat, a més de
bé necessari, requerix tenir en compte els agents que participen en
el procés de la posada en curs de I’habitatge, des de la promocid
fins a I’Gs i el manteniment, objecte tot aixo d’una regulacio especi-
fica establida per la legislacio d’ordenaci6 de 1’edificacio.

La promocion publica y prestacion directa de la vivienda viene
contemplada por el capitulo III del titulo IV. En dicho capitulo se
establece y clarifica el concepto de promocion publica, diferencian-
do entre promocion publica directa y promocion publica instrumen-
tal. Es novedosa la figura de promocion publica asimilada, efectua-
da por entidades sin animo de lucro con fines sociales y destinada a
operaciones especiales de integracion social. Con esta figura se da
cobertura legal a un tipo de actuacion que, paulatinamente, ha ido
adquiriendo protagonismo en la sociedad actual.

Otra novedad importante que aporta la Ley, y dada la proble-
matica del parque publico de viviendas que requiere nuevos instru-
mentos para la gestion eficaz del mismo, es la facultad que se con-
cede a las Administraciones Piblicas para recuperar la titularidad o
disponibilidad de las viviendas de promocion publica mediante pro-
cedimientos administrativos, en los supuestos de ocupaciones irre-
gulares, situaciones de falta de pago o incumplimiento de la obliga-
cion de residencia habitual y permanente.

En cuanto a la conveniencia, ya expuesta anteriormente, de
abordar la regulacion juridica de la vivienda desde una perspectiva
amplia y no limitada exclusivamente al objeto individual y desvin-
culado de su entorno, que exige la adopcion de medidas en este
sentido, se prevé con respecto a las infraestructuras, equipamiento
comunitario primario y dotaciones en el medio urbano al servicio
de las viviendas que, si bien su ejecucion es competencia de las
Administraciones Locales, quepa la posibilidad de intervencion por
parte de la Generalitat mediante acciones concertadas, que deberan
instrumentarse a través de los correspondientes Convenios, o ejecu-
tandolas directamente, previos los Acuerdos que procedan.

El ultimo titulo de la Ley, Titulo V, regula el Régimen Sancio-
nador, con remision al érgano competente en materia de consumo
para las viviendas en general y especificamente se establece de
forma pormenorizada la tipificacion de las sanciones en las vivien-
das de proteccion publica.

En su ambito de aplicacion y con respecto a las viviendas libres,
se remite con caracter general a la legislacion de consumidores y
usuarios. No obstante, se tipifica expresamente como infraccion muy
grave el incumplimiento de los requisitos para percibir cantidades a
cuenta del precio, antes o durante la construccion. La competencia
para imponer la sancion, con multa de hasta un veinticinco por ciento
de las cantidades percibidas sin cumplir las garantias legales, se atri-
buye a los 6rganos competentes de la Generalitat en materia de con-
sumo. Todo ello conforme a los criterios del Real Decreto 515/1989,
de 21 de abril, sobre proteccion de los consumidores en cuanto a la
informacioén a suministrar en la compraventa y arrendamiento de
viviendas, cuyo articulo 7, al referirse a las cantidades entregadas a
cuenta, se remite a la Ley 57/1968, de 27 de julio.

De esta forma lo previsto en la disposicion adicional primera de
la Ley de Ordenacion de la Edificacion, es aplicable en el ambito
territorial de la Comunidad Valenciana.

Asimismo, e igualmente en relacion con la normativa de consu-
midores y usuarios, la disposicion adicional segunda de esta Ley
prevé que la resolucion de las quejas o reclamaciones de los consu-
midores o usuarios en materia de vivienda podran someterse al sis-
tema arbitral conforme a la legislacion aplicable.

El régimen sancionador que establece la presente Ley se aplica
fundamentalmente a las viviendas de proteccion publica, y tiene
como antecedente la Ley 1/1997, de 21 de febrero, de régimen san-
cionador en materia de vivienda. Dada la plena vigencia de ésta en
muchas de sus disposiciones, dicha Ley se recoge en lineas genera-
les, si bien, tras su aplicacion, la experiencia acumulada, asi como
algunas lagunas normativas detectadas, hace aconsejable introducir
modificaciones e innovaciones con el fin de mejorar su eficacia.
Ejemplo ilustrativo de ello es tipificar como infraccion muy grave
el acceso a viviendas con proteccion publica cuando se superen los
limites de ingresos, y el incumplimiento de las demas condiciones
establecidas por la normativa aplicable.

La consideracion de la vivienda como bien de mercado, ademas
de bien necesario, requiere tener en cuenta a los agentes que parti-
cipan en el proceso de su puesta en curso, desde la promocion hasta
su uso y mantenimiento, objeto todo ello de una regulacion especi-
fica establecida por la legislacion de ordenacion de la edificacion.
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D’acord amb este requisit, la disposicié addicional tercera
implica en la salvaguarda de I’aplicacio de la Llei diversos agents
intervinents en el procés de transmissio dels habitatges, dins de
I’ambit de les competéncies respectives, com ara notaris, registra-
dors de la propietat o entitats financeres, a causa de la importancia
que la coordinacié amb tots ells significa, amb vista a 1’aplicacid
adequada de les mesures relatives a ’habitatge.

I amb el mateix objectiu, a fi de millorar el compliment de les
determinacions d’esta Llei, en la disposicio addicional quarta es
faculta la Generalitat, a través de la conselleria competent en mate-
ria d’habitatge, perque establisca actuacions de col-laboracié o con-
certades amb altres administracions, col-legis professionals i altres
entitats, en particular amb 1’Agéncia Estatal d’Administracié Tri-
butaria, centres de gestio cadastral i el Registre de la Propietat.

Per acabar, la disposici6 addicional cinquena inclou el sentit del
silenci administratiu en les sol‘licituds de qualificacié d’actuacions
protegides i d’ajudes publiques.

Sobre este aspecte, i pel que fa a la qualificacié provisional,
I’efecte produit pel silenci administratiu és positiu.

Per contra, i basant-se en raons de seguretat, la no-resolucio i
notificacié de la qualificacio definitiva en els terminis establits té
com a conseqiiéncia la desestimaci6 d’aquella.

No obstant aix0, i encara que no s’haja produit la resolucid
expressa dins del termini i en la forma escaient, la qualificacié defi-
nitiva pot entendre’s concedida quan la seua sol-licitud vaja acom-
panyada d’un certificat emés per una entitat de control de qualitat
oficialment acreditada per la Generalitat, atés que la normativa atri-
buix a estes entitats la responsabilitat davant qualsevol contingen-
cia 1 han d’haver subscrit préviament les assegurances de responsa-
bilitat civil que escaiga.

En ultim terme, i quant a les sol-licituds d’ajudes directes, pas-
sat el termini fixat, el silenci administratiu implica la desestimacio
de la sol-licitud.

Per acabar, en les disposicions transitories es preveu un seguit
de mesures necessaries que cal adoptar fins que es desplegue la
Llei per reglament o fins que es produisca la posada en marxa
d’algun dels aspectes previstos.

En este sentit, ’obligatorietat de les assegurances d’incendis i
danys a tercers que recull Iarticle 30 de la Llei es vincula al Llibre
de I’Edifici regulat per la legislacio d’ordenaci6 de 1’edificacio.

Respecte als habitatges de proteccio publica, i a fi que no es
produisca un buit normatiu, fins que es desplegue esta Llei per
reglament, i sempre que no contradiga el que s’hi disposa, s’apli-
cara amb caracter supletori la legislacio estatal d’habitatges i es
mantindra vigent la normativa autonomica en esta materia.

Per acabar, i fins que els ajuntaments adopten les mesures ade-
quades per a la posada en marxa de la llicéncia municipal d’ocupa-
cid, s’exigix, transitoriament, 1’obtencid prévia de la cédula d’habi-
tabilitat com a requisit necessari per a ocupar 1’habitatge i contrac-
tar el subministrament dels serveis.

TiTOL I
Dret a ’habitatge digne

CAPITOL I
Principis generals

Article 1. Objecte 1 ambit d’aplicacio

Esta Llei té per objecte, dins de 1’ambit territorial de la Comu-
nitat Valenciana, fer efectiu el dret constitucional al gaudi d’un
habitatge digne i adequat, la proteccio per als adquirents i usuaris,
les mesures de foment i d’inclusié social, el régim sancionador i les
actuacions administratives en materia d’habitatge, i dotar-les d’un
marc normatiu estable.

L’ambit d’aplicacié inclou el régim de transmissio, d’Us i
d’aprofitament i les actuacions amb protecci6é publica en materia
d’habitatge.

Conforme a este requerimiento, la disposicion adicional tercera
implica en la salvaguarda de la aplicacion de la Ley a diversos
agentes intervinientes en el proceso de transmision de las vivien-
das, dentro del ambito de sus respectivas competencias, como son
notarios, registradores de la propiedad o entidades financieras,
habida cuenta de la importancia que la coordinacion con todos ellos
supone, en orden a la adecuada aplicacion de las medidas relativas
a la vivienda.

Y con igual objetivo, a fin de mejorar el cumplimiento de las
determinaciones de la presente Ley, en la disposicion adicional
cuarta se faculta a la Generalitat, a través de la Conselleria compe-
tente en materia de vivienda, para establecer actuaciones de colabo-
racion o concertadas con otras Administraciones, Colegios Profe-
sionales y otras entidades, en particular con la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria, Centros de Gestion Catastral y el Regis-
tro de la Propiedad.

Finalmente, la disposicion adicional quinta contempla el senti-
do del silencio administrativo en las solicitudes de calificacion de
actuaciones protegidas y de ayudas publicas.

A este respecto, y en lo concerniente a la calificacion provisio-
nal, el efecto producido por el silencio administrativo es positivo.

Por el contrario, y apoyandose en razones de seguridad, la no
resolucion y notificacion de la calificacion definitiva en los plazos
establecidos, tiene como consecuencia la desestimacion de aquélla.

No obstante, y aunque no se hubiera producido la resolucion
expresa en plazo y forma, podra entenderse concedida la califica-
cion definitiva cuando la solicitud de la misma fuera acompafiada
de certificacion emitida por una Entidad de Control de Calidad ofi-
cialmente acreditada por la Generalitat, dado que la normativa atri-
buye a dichas entidades la responsabilidad ante cualquier contin-
gencia y deberan haber suscrito previamente los seguros de respon-
sabilidad civil que procedan.

En ultimo término, y en cuanto a las solicitudes de ayudas
directas, pasado el plazo fijado, el silencio administrativo implica
la desestimacion de la solicitud.

Por ultimo, en las disposiciones transitorias, se prevén una serie
de medidas necesarias a adoptar en tanto se desarrolle reglamenta-
riamente la Ley o se produzca la puesta en marcha de alguno de los
extremos contemplados.

En este sentido, la obligatoriedad de los seguros de incendios y
dafios a terceros que recoge el articulo 30 de la Ley se vincula al
Libro del Edificio regulado por la legislacion de ordenacion de la
edificacion.

Con respecto a las viviendas de proteccion publica, y con el fin
de que no se produzca un vacio normativo, en tanto no se desarrolle
reglamentariamente la presente Ley, y siempre que no contradiga lo
dispuesto en la misma, se aplicard con caracter supletorio la legisla-
cion estatal de viviendas y permanecera vigente la normativa auto-
némica en esta materia.

Finalmente, y en tanto los ayuntamientos no adopten las medi-
das adecuadas para la puesta en marcha de la licencia municipal de
ocupacion, se exige, transitoriamente, la previa obtencion de la
cédula de habitabilidad como requisito necesario para ocupar la
vivienda y contratar el suministro de los servicios.

TiTULO I
Derecho a la vivienda digna

CAPITULO I
Principios generales

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion

La presente Ley tiene por objeto, dentro del ambito territorial
de la Comunidad Valenciana, hacer efectivo el derecho constitucio-
nal al disfrute de una vivienda digna y adecuada, la proteccion para
los adquirentes y usuarios, las medidas de fomento y de inclusion
social, el régimen sancionador, y las actuaciones administrativas en
materia de vivienda, dotandolas de un marco normativo estable.

Su ambito de aplicacion alcanzara al régimen de transmision,
uso y aprovechamiento y a las actuaciones con proteccion publica
en materia de vivienda.
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Les especificacions establides per la legislacio estatal i autono-
mica reguladora de 1’ordenacio6 de I’edificaci6 seran d’aplicacio per
a tots els habitatges que es promoguen, es construisquen o es reha-
biliten en I’ambit territorial de la Comunitat Valenciana.

Article 2. Concepte d’habitatge

S’entén per habitatge tota edificacié habitable, destinada a
residéncia de persones fisiques, i que reunisca els requisits basics
de qualitat de 1’edificacid, entorn i situacidé d’acord amb la legisla-
ci6 aplicable, i que siga apta per a I’obtenci6 de la llicéncia munici-
pal d’ocupaciod o, en el cas d’habitatges protegits o rehabilitats de
proteccio publica, la cédula de qualificacio definitiva.

Article 3. Condicions de qualitat en els habitatges

Els habitatges han de reunir els requisits basics de qualitat de
I’edificacié determinats per la legislacié estatal i autonomica
d’ordenacié de I’edificacid, relatius a la funcionalitat, seguretat i
habitabilitat, i per la normativa que s’establisca per reglament.

Aixi mateix, la Generalitat fomentara la utilitzacid de distintius,
marques de conformitat o segells de qualitat reconeguts oficial-
ment, I’objecte dels quals siguen les obres, els productes o els ser-
veis dins de I’ambit de ’edificacié d’habitatges i d’acord amb la
legislaci6 d’ordenaci6 de I’edificacio.

Article 4. Condicions d’entorn i emplagament dels edificis d’habi-
tatges

L’emplacament dels edificis d’habitatges sera determinat per
I’ordenaci6 del territori i el planejament urbanistic, i ha de reunir
els requisits per a I’obtencio de les autoritzacions administratives
corresponents.

A T’efecte el planejament, en definir les zones residencials, ha
de considerar I’adequacio al medi geografic i la proteccio del medi
ambient i patrimoni cultural, s’ha d’evitar I’exposicid a accions
devastadores, insalubres, molestes, nocives o perilloses, i s’han
d’adoptar les mesures correctores que, si s’escau, siguen pertinents,
com també la connexié amb les xarxes de serveis i infraestructures
urbanes i 1’adequat funcionament d’estes, i els equipaments i les
dotacions exigits per la legislacido urbanistica i d’ordenacid del
territori.

Els habitatges emplagats en el medi rural han de complir les
condicions establides a I’efecte pel planejament, la legislacié urba-
nistica, mediambiental i d’ordenacié del territori. I també han de
complir les que amb caracter general s’establixen en este article i
en la Llei d’Ordenacio i Modernitzacio de les Estructures Agraries.

Article 5. Autoritzacio per a I’ocupacio i 1’us dels habitatges

Per a poder ocupar I’habitatge és requisit necessari 1’obtencio
previa de la llicéncia municipal d’ocupaci6 i, en el suposit d’habi-
tatges protegits o rehabilitats de protecci6 publica en primera trans-
missio, la cédula de qualificacié definitiva faculta per a ’ocupacio i
1I’Gs dels habitatges.

Per als suposits de segones transmissions o posteriors que es
produisquen transcorregut el termini que legalment s’establisca per
a la llicéncia municipal d’ocupacio, sera necessaria la renovacio.

Les companyies subministradores dels servicis d’abastiment
d’aigua, energia eléctrica, gas i infraestructures de telecomunica-
cions, no poden contractar i iniciar el subministrament sense 1’acre-
ditacio prévia de 1’obtencid de la llicencia municipal d’ocupacio o,
si s’escau, cedula de qualificacid definitiva.

En el suposit que les companyies subministradores esmentades
no complesquen la prohibici6 anterior, podran ser declarades res-
ponsables solidaries de les responsabilitats que se’n deriven, i per
tant, seran part en I’expedient infractor que s’incoe a I’efecte.

Article 6. Requisits de les escriptures relatives a habitatge i inscrip-
ci6 d’estes al Registre de la Propietat

1. En les escriptures de declaracié d’obra nova en construccio i
constitucié del régim en propietat horitzontal d’immobles destinats

Las especificaciones establecidas por la legislacion estatal y
autonomica reguladora de la ordenacion de la edificacion, seran de
aplicacion para todas las viviendas que se promuevan, construyan o
rehabiliten en el ambito territorial de la Comunidad Valenciana.

Articulo 2. Concepto de vivienda

Se entiende por vivienda toda edificacion habitable, destinada a
residencia de personas fisicas, y que reuna los requisitos basicos de
calidad de la edificacion, entorno y ubicacion conforme a la legisla-
cion aplicable, y que sea apta para la obtencion de la licencia muni-
cipal de ocupacion o, en el caso de viviendas protegidas o rehabili-
tadas de proteccion publica, la cédula de calificacion definitiva.

Articulo 3. Condiciones de calidad en las viviendas

Las viviendas reunirdn los requisitos basicos de calidad de la
edificacion determinados por la legislacion estatal y autonémica de
ordenacion de la edificacion, relativos a la funcionalidad, seguridad
y habitabilidad, y por la normativa que reglamentariamente se esta-
blezca.

Asimismo, la Generalitat fomentara la utilizacion de distintivos,
marcas de conformidad o sellos de calidad reconocidos oficialmen-
te, cuyo objeto sean las obras, los productos o los servicios dentro
del ambito de la edificacion de viviendas y conforme a la legisla-
cion de ordenacion de la edificacion.

Articulo 4. Condiciones de entorno y emplazamiento de los edifi-
cios de viviendas

El emplazamiento de los edificios de viviendas vendra determi-
nado por la ordenacion del territorio y el planeamiento urbanistico,
y reunira los requisitos para la obtencion de las correspondientes
autorizaciones administrativas.

A estos efectos, el planeamiento, al definir las zonas residencia-
les considerara la adecuacion al medio geografico y la proteccion
del medio ambiente y patrimonio cultural, evitando la exposicion a
acciones devastadoras, insalubres, molestas, nocivas o peligrosas, y
adoptara las medidas correctoras que en su caso sean pertinentes,
asi como la conexion con las redes de servicios e infraestructuras
urbanas y su adecuado funcionamiento, y los equipamientos y dota-
ciones exigidos por la legislacion urbanistica y de ordenacion del
territorio.

Las viviendas emplazadas en medio rural deberan cumplir las
condiciones establecidas al efecto por el planeamiento, la legislacion
urbanistica, medioambiental y de ordenacion del territorio. Asi como
las que con caracter general se establecen en este articulo y en la Ley
de Ordenacioén y Modernizacion de las Estructuras Agrarias.

Articulo 5. Autorizacion para la ocupacion y uso de las viviendas

Para poder ocupar la vivienda sera requisito necesario la previa
obtencion de la licencia municipal de ocupacion y, en el supuesto
de viviendas protegidas o rehabilitadas de proteccion publica en
primera transmision, la cédula de calificacion definitiva facultara
para la ocupacion y uso de las viviendas.

Para los supuestos de segundas o posteriores transmisiones que
se produzcan transcurrido el plazo que legalmente se establezca
para la licencia municipal de ocupacion, sera necesaria su renova-
cion.

Las compaiiias suministradoras de los servicios de abasteci-
miento de agua, energia eléctrica, gas e infraestructuras de teleco-
municaciones, no podran contratar e iniciar el suministro sin la pre-
via acreditacion de la obtencion de la licencia municipal de ocupa-
¢ion o, en su caso, cédula de calificacion definitiva.

En el supuesto de que las citadas compafiias suministradoras no
cumplan la prohibicién anterior, podran ser declaradas responsables
solidarias de las responsabilidades que se deriven de ello, y por
tanto, seran parte en el expediente infractor que se incoe al efecto.

Articulo 6. Requisitos de las escrituras relativas a vivienda y su ins-
cripcion en el Registro de la Propiedad

1. En las escrituras de declaracion de obra nueva en construc-
cion y constitucion del régimen en propiedad horizontal de inmue-
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en tot o en part a habitatges, la descripcio de 1’edifici i dels habitat-
ges s’ha d’ajustar a la llicéncia municipal d’edificacio i al projecte
que va servir de base per a la seua concessio, que s’han d’inscriure
al Registre de la Propietat conforme al que disposa I’article 37 del
Text Refos de la Llei sobre Régim del sol i ordenaci6 urbana.

2. En les escriptures de declaraci6 d’obra nova acabada i consti-
tucid del régim en propietat horitzontal d’immobles destinats en tot
o en part a habitatge, i en les escriptures o actes declaratives de la
terminacié d’obres, la descripcid de 1’edificacio i dels habitatges
s’ha d’ajustar a la llicéncia municipal d’edificacio, i a les modifica-
cions d’esta autoritzades per 1’ajuntament durant la fase de cons-
truccid, com també al projecte inicial i als posteriors que van servir
de base a la llicéncia municipal d’edificacio i les seues modifica-
cions.

A T’escriptura o acta s’ha d’unir el certificat acreditatiu del final
de ’obra d’acord amb les 1licéncies i els projectes esmentats, els
quals s’han d’inscriure al Registre de la Propietat.

També s’ha d’acreditar la constitucio de les garanties a qué es
referix la legislaci6 de I’ordenacié de 1’edificacio, per danys mate-
rials que s’ocasionen per vicis o defectes de la construccio.

3. Les llicencies municipals d’edificacié i les seues modifica-
cions, els certificats teécnics i les de terminacié d’obres, i les garan-
ties establides en els apartats anteriors, s’han d’unir a 1’escriptura
de declaracié d’obra nova i constitucié del régim de propietat horit-
zontal, en original o per testimoni notarial.

TiToL II
L’accés a ’habitatge

CAPITOL 1
Les garanties de qualitat en la transmissio de I’habitatge

Article 7. Garanties

La transmissié dels habitatges de nova construccio i les que
resulten de la rehabilitacié integral d’edificis, requerira que el pro-
motor haja constituit les garanties a favor dels adquirents per danys
materials que puguen ocasionar-se per vicis i defectes de la cons-
truccié d’acord amb la legislacié d’ordenacio de I’edificacio.

Article 8. Reglamentacio de les garanties

Les garanties per danys materials, per vicis o defectes d’execu-
cid, que afecten elements de terminaci6é o d’acabat de les obres, o
elements constructius o de les instal-lacions que ocasionen I’incom-
pliment dels requisits d’habitabilitat, seran les previstes en la legis-
laci6 d’ordenacié de I’edificacio.

No obstant aix0, la Generalitat pot determinar per reglament
garanties complementaries en les promocions d’habitatges de nova
construccio o rehabilitats, de proteccio publica.

CAPITOL 11
Publicitat i informacio

Article 9. Veracitat i objectivitat en la publicitat i informacio

Tota publicitat i informacié s’ha d’ajustar a les vertaderes
caracteristiques, condicions i utilitat de 1’habitatge, no ha d’induir
els adquirents i usuaris a error, ni ha de silenciar dades fonamentals
de I’habitatge, de conformitat amb la Llei 26/1984, de 19 de juliol,
General de Defensa dels Consumidors i Usuaris i el Reial Decret
515/1989, de 21 d’abril, sobre proteccio dels consumidors quant a
informacié que s’ha de subministrar en la compravenda i en
I’arrendament d’habitatges.

Article 10. Especificacions generals sobre el contingut de la publi-
citat

Com a minim, la publicitat ha de contenir les referéncies
segiients sobre:

bles destinados en todo o en parte a viviendas, la descripcion del
edificio y de las viviendas se ajustara a la licencia municipal de edi-
ficacion, y al proyecto que sirvio de base para la concesion de ésta,
que se inscribiran en el registro de la propiedad conforme a lo dis-
puesto por el articulo 37 del Texto Refundido de la Ley sobre Régi-
men del Suelo y Ordenacion Urbana.

2. En las escrituras de declaracion de obra nueva terminada y
constitucion del régimen en propiedad horizontal de inmuebles des-
tinados en todo o en parte a vivienda, y en las escrituras o actas
declarativas de la terminacion de obras, la descripcion de la edifica-
cion y de las viviendas se ajustara a la licencia municipal de edifi-
cacion, y a las modificaciones de ésta autorizadas por el Ayunta-
miento durante la fase de construccion, asi como al proyecto inicial
y a los posteriores que sirvieron de base a la licencia municipal de
edificacion y sus modificaciones.

A la escritura o acta se unira la certificacion acreditativa del
final de la obra conforme a las citadas licencias y proyectos, que se
inscribiran en el registro de la propiedad.

También se acreditara la constitucion de las garantias a que se
refiere la legislacion de la ordenacion de la edificacion, por dafios
materiales que se ocasionen por vicios o defectos de la construc-
cion.

3. Las licencias municipales de edificacion y sus modificacio-
nes, las certificaciones técnicas y las de terminacion de obras, y las
garantias establecidas en los apartados anteriores, se uniran a la
escritura de declaracion de obra nueva y constitucion del régimen
de propiedad horizontal, en original o por testimonio notarial.

TiTULO IT
El acceso a la vivienda

CAPITULO 1
Las garantias de calidad en la transmision de la vivienda

Articulo 7. Garantias

La transmision de las viviendas de nueva construccion y las
resultantes de la rehabilitacion integral de edificios, requerira que el
promotor haya constituido las garantias a favor de los adquirientes
por dafios materiales que puedan ocasionarse por vicios y defectos
de la construccion conforme a la legislacion de ordenacion de la
edificacion.

Articulo 8. Reglamentacion de las garantias

Las garantias por dailos materiales, por vicios o defectos de eje-
cucion, que afecten a elementos de terminacion o acabado de las
obras, o a elementos constructivos o de las instalaciones que oca-
sionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad, seran
las previstas en la legislacion de ordenacion de la edificacion.

No obstante, la Generalitat podra determinar reglamentariamen-
te garantias complementarias en las promociones de viviendas de
nueva construccion o rehabilitadas, de proteccion publica.

CAPITULO II
Publicidad e informacion

Articulo 9. Veracidad y objetividad en la publicidad e informacion

Toda publicidad e informacidn se ajustara a las verdaderas
caracteristicas, condiciones y utilidad de la vivienda, no inducira a
error a los adquirentes y usuarios, ni silenciarad datos fundamenta-
les, de conformidad con la Ley 26/1984, de 19 de julio, General de
Defensa de los Consumidores y Usuarios, y el Real Decreto
515/1989, de 21 de abril, sobre proteccion de los consumidores en
cuanto a informacion a suministrar en la compraventa y arrenda-
miento de viviendas.

Articulo 10. Especificaciones generales sobre el contenido de la
publicidad

Como minimo, la publicidad debera contener las siguientes
referencias a:
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a) La identificacio del promotor i I’emplacament de 1’edifici.

b) La descripci6 de 1’habitatge, superficie util i construida i, si
s’escau, dels elements vinculats a este.

c) El preu de venda o d’arrendament i les condicions basiques
de financament.

d) La subjeccio als requisits establits per la legislacio aplicable
per tal de garantir les quantitats entregades a compte, i s’hi ha
d’esmentar I’entitat garant.

Article 11. Comput de les superficies

Els criteris per al mesurament de les superficies ttils i construi-
des i els de repercussio dels elements comuns i altres instal-lacions
generals de I’edificaci6 s’establiran per reglament.

Article 12. Informaci6 per a la venda

1. Habitatges en primera transmissio.

La informaci6 de I’oferta per a la venda d’habitatges en primera
transmissié ha de fer referéncia necessariament als aspectes
segiients:

a) Dades relatives al promotor i al constructor: nom o rad
publics corresponents.

b) Condicions econdomiques: preu total i conceptes que este
inclou, amb indicacio de si el preu comprén les taxes, els impostos i
les altres despeses per compte de I’adquirent; pagaments ajornats i
els interessos d’estos, com també les condicions per a la seua apli-
cacio; garanties per a I’assegurament del cobrament de les quanti-
tats entregades a compte, amb esment de I’entitat garant i el compte
especial en qué hagen d’efectuar-se els ingressos amb subjeccio a
la normativa aplicable.

c¢) Caracteristiques essencials de 1’habitatge: planol d’emplaga-
ment, planol acotat a escala de I’habitatge i memoria en qué es faga
referéncia als aspectes segiients: dimensions referides a les superfi-
cies utils, construides i construides amb repercussié dels elements
comuns; compliment dels nivells de qualitat que establisca la legis-
laci6 aplicable, planols i detalls de les caracteristiques de totes les
instal-lacions de 1’habitatge, servicis i caracteristiques dels annexos
i elements vinculats a I’habitatge.

d) Situacid juridica de I’immoble: acreditacio de la titularitat
registral de 1’habitatge; estat de carregues i gravamens de I’habitat-
ge; justificacio d’estar al corrent en el pagament de despeses gene-
rals de la comunitat de propietaris; garanties constituides per tal de
respondre per danys materials a causa de vicis o defectes de cons-
truccié d’acord amb la legislacié d’ordenaci6 de I’edificacio.

e) Situacié administrativa: llicéncia municipal d’edificacio, i
d’ocupacié o qualificacio definitiva si els habitatges estan acabats,
com també informacié suficient que acredite estar al corrent dels
impostos, taxes i exaccions que graven I’habitatge.

f) Condicions d’us i manteniment: el Llibre de I’Edifici, que ha
de reunir les caracteristiques i la documentacié exigides per la
legislaci6 d’ordenaci6 de I’edificacio.

2. Habitatges en segona transmissio o posteriors.

En la informacié d’esta classe d’habitatges s’ha de fer referen-
cia als aspectes segiients:

a) Identificacié del venedor i, si s’escau, de la persona fisica o
juridica que intervinga en el marc d’una activitat professional o
empresarial, per a la mediaci6 entre el venedor i el comprador de
I’habitatge.

b) Condicions economiques: el preu total, els conceptes que
s’hi inclouen i també les condicions de finangament que, si s’escau,
puguen establir-se.

c¢) Caracteristiques essencials de 1’habitatge: acreditacio de la
superficie util i construida; quota de participacio si s’escau; relacio
de qualitats, instal-lacions, servicis, annexos i elements vinculats a
I’habitatge. Quan la transmissio de I’habitatge es fa en el marc de
I’exercici d’una activitat professional o empresarial, ha de tenir-se
disponible, a més, el planol d’emplagament, el planol acotat a esca-

a) La identificacion del promotor y emplazamiento del edificio.

b) La descripcion de la vivienda, superficie util y construida, y,
en su caso, de los elementos vinculados a ésta.

¢) El precio de venta o de arrendamiento y condiciones basicas
de financiacion.

d) La sujecion a los requisitos establecidos por la legislacion
aplicable para garantizar las cantidades entregadas a cuenta, men-
cionando la entidad garante.

Articulo 11. Computo de las superficies

Los criterios para la medicion de las superficies utiles y cons-
truidas y los de repercusion de los elementos comunes y otras insta-
laciones generales de la edificacion, se estableceran reglamentaria-
mente.

Articulo 12. Informacion para la venta

1. Viviendas en primera transmision.

La informacién de la oferta para la venta de viviendas en pri-
mera transmision debera hacer referencia necesariamente a los
siguientes aspectos:

a) Datos relativos al promotor y al constructor: nombre o razoén
social, domicilio e inscripcion en el registro mercantil o los regis-
tros publicos correspondientes.

b) Condiciones econdmicas: precio total y conceptos que este
incluye, indicando si el mismo comprende las tasas, los impuestos
y los demds gastos por cuenta del adquirente; pagos aplazados y
sus intereses, asi como las condiciones para su aplicacion; garantias
para el aseguramiento del cobro de las cantidades entregadas a
cuenta, mencionando la entidad garante y la cuenta especial en la
que hayan de efectuarse los ingresos con sujecion a la normativa
aplicable.

¢) Caracteristicas esenciales de la vivienda: plano de emplaza-
miento, plano acotado a escala de la vivienda y memoria en la que
se haga referencia a los siguientes extremos: dimensiones referidas
a las superficies ttiles, construidas y construidas con repercusion
de los elementos comunes; cumplimiento de los niveles de calidad
que establezca la legislacion aplicable, planos y detalles de las
caracteristicas de todas las instalaciones de la vivienda, servicios y
caracteristicas de los anejos y elementos vinculados a la vivienda.

d) Situacion juridica del inmueble: acreditacion de la titularidad
registral de la vivienda; estado de cargas y gravamenes de la
misma; justificacion de estar al corriente en el pago de gastos gene-
rales de la comunidad de propietarios; garantias constituidas para
responder por dafios materiales a causa de vicios o defectos de
construccion conforme a la legislacion de ordenacion de la edifica-
cion.

e) Situacion administrativa: licencia municipal de edificacion, y
de ocupacion o calificacion definitiva si estuviesen terminadas las
viviendas, asi como informacion suficiente que acredite estar al
corriente de los impuestos, tasas y exacciones que graven la vivien-
da.

f) Condiciones de uso y mantenimiento: el Libro del Edificio,
que reunira las caracteristicas y documentacion exigidas por la
legislacion de ordenacion de la edificacion.

2. Viviendas en segunda o posteriores transmisiones.

Se debera hacer referencia a los siguientes aspectos:

a) Identificacion del vendedor y, en su caso, de la persona fisica
o juridica que intervenga en el marco de una actividad profesional
o empresarial, para la mediacion entre el vendedor y el comprador
de la vivienda.

b) Condiciones econdémicas: el precio total y conceptos en éste
incluidos asi como las condiciones de financiacion que, en su caso,
pudieran establecerse.

¢) Caracteristicas esenciales de la vivienda: acreditacion de la
superficie util y construida; cuota de participacion en su caso; rela-
cion de calidades, instalaciones, servicios, anejos y elementos vin-
culados a la vivienda. Cuando la transmision de la vivienda se
desarrolle en el marco del ejercicio de una actividad profesional o
empresarial, debera tenerse a disposicion, ademas, plano de empla-
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la de I’habitatge i el planol de les instal-lacions previstes d’electri-
citat, aigua, sanejament, calefaccio i detall si s’escau dels equips i
aparells electrodomeéstics que s’hi han d’instal-lar, amb especifica-
cio de la inclusi6 o no d’estos elements en 1’obra.

d) Situaciod juridica de I’immoble: acreditacio de la titularitat
registral de 1’habitatge; estat de carregues i gravamens de ’habitat-
ge; caracteristiques essencials del régim de propietat horitzontal, si
s’escau, i justificacio de trobar-se al corrent dels pagaments a la
comunitat de propietaris, en els habitatges subjectes al régim de
propietat horitzontal; garanties per danys materials per vicis o
defectes de construccié quan siguen preceptives, de conformitat
amb el que s’establix en la legislacid de I’ordenacié de 1’edificacio.

e) Situacié administrativa: informacid suficient que acredite
estar al corrent dels impostos, taxes i exaccions que graven 1’habi-
tatge.

f) Condicions d’us i manteniment: d’acord amb les especifica-
cions contingudes en el Llibre de I’Edifici regulat per la legislaci
d’ordenaci6 de I’edificacio.

Article 13. Informaci6 per a I’arrendament

Si es tracta d’oferta d’habitatges per a ser arrendats o llogats,
igualment s’ha d’informar de les condicions economiques de
I’arrendament o lloguer, i almenys les relatives al preu de renda, els
conceptes que inclou, la formula de revisio, el termini, les despeses
repercutibles, les caracteristiques fisiques de 1’habitatge, servicis i
instal-lacions, de conformitat amb la legislacio d’arrendaments
urbans i informacio sobre les caracteristiques del régim de propietat
horitzontal.

CAPITOL 1II
Requisits per a la venda d’habitatges

Article 14. Habitatges en projecte o en construccio

1. Quan la venda dels habitatges es produisca en projecte o en
construcci6 d’estos, el venedor ha d’acreditar els aspectes segiients:

a) La disponibilitat dels terrenys, el projecte técnic i la llicéncia
d’obres.

b) L’escriptura de declaracio d’obra nova en construcci6 i cons-
titucié del régim de propietat horitzontal com també certificacio
registral en la qual consten les quotes de participacio en els ele-
ments comuns i els estatuts de la comunitat de propietaris o projec-
te d’estatuts de la junta de comunitat de propietaris.

c) Previsié dels terminis de 1’acabament i el lliurament dels
habitatges, una vegada finalitzats.

2. En acabar les obres, el venedor ha de facilitar al comprador
la documentacio prevista en esta Llei per als habitatges acabats.

3. Els contractes de compravenda s’han de redactar amb clausu-
les clares en qué figuren com a minim les condicions assenyalades
per esta Llei en la informaci6 per a la venda i les dades acreditati-
ves dels requisits exigits per este article. Els contractes d’habitatges
de proteccio publica han de contenir, a més, les clausules d’insercid
obligatoria especifiques per a este régim, clausules que es determi-
naran per reglament.

Article 15. Pagaments anticipats del preu de 1’habitatge

La percepcio per promotors o gestors de quantitats anticipades
a compte del preu, en les compravendes d’habitatges efectuades
abans de comengar-ne la construccié o durant la construccid, s’han
de garantir mitjangant una asseguranca que indemnitze 1’incompli-
ment del contracte, en els termes establits per la Llei 57/1968, de
27 de juliol, i la Llei 38/1999, de 5 de novembre, sobre Ordenacio6
de I’Edificacio, que és d’aplicacio a la promocio de tota classe
d’habitatges, incloent-hi les que es facen en régim de comunitat de
propietaris o societat cooperativa.

La garantia constituida s’ha d’estendre a les quantitats entrega-
des en efectiu o mitjangant qualsevol efecte canviari, i el cobrament
s’ha de domiciliar en el compte especial previst en la Llei referida.

zamiento, plano acotado a escala de la vivienda y plano de las ins-
talaciones previstas de electricidad, agua, saneamiento, calefaccion
y detalle en su caso, de los equipos y aparatos electrodomésticos a
instalar, especificando su inclusion o no en la obra.

d) Situacion juridica del inmueble: acreditacion de la titularidad
registral de la vivienda; estado de cargas y gravamenes de la
misma; caracteristicas esenciales del régimen de propiedad hori-
zontal, en su caso, y justificacion de encontrarse al corriente de los
pagos a la comunidad de propietarios, en aquellas viviendas sujetas
al régimen de propiedad horizontal; garantias por dafios materiales
por vicios o defectos de construccion cuando las mismas fueran
preceptivas, de conformidad con lo establecido por la legislacion de
la ordenacion de la edificacion.

e) Situacion administrativa: informacion suficiente que acredite
estar al corriente de los impuestos, tasas y exacciones que gravan la
vivienda.

f) Condiciones de uso y mantenimiento: de acuerdo con las
especificaciones contenidas en el Libro del Edificio regulado por la
legislacion de ordenacion de la edificacion.

Articulo 13. Informacion para el arrendamiento

Si se trata de oferta de viviendas para su arrendamiento o alqui-
ler, igualmente se informard de las condiciones econdmicas del
mismo, y al menos las relativas al precio de renta, conceptos que
incluye, formula de revision, plazo, gastos repercutibles, caracteris-
ticas fisicas de la vivienda, servicios ¢ instalaciones, de conformi-
dad con la legislacion de arrendamientos urbanos e informacion
sobre las caracteristicas del régimen de propiedad horizontal.

CAPiTULO 11T
Requisitos para la venta de viviendas

Articulo 14. Viviendas en proyecto o en construccion

1. Cuando la venta de las viviendas se produzca en proyecto o
en construccidén de las mismas, el vendedor debera acreditar los
siguientes extremos:

a) La disponibilidad de los terrenos, proyecto técnico y licencia
de obras.

b) La escritura de declaracion de obra nueva en construccion y
constitucion del régimen de propiedad horizontal asi como certifi-
cacion registral en la que consten, las cuotas de participacion en los
elementos comunes y los estatutos de la comunidad de propietarios
o proyecto de estatutos de la junta de comunidad de propietarios.

c) Prevision de los plazos de finalizacién y entrega de las
viviendas una vez acabadas.

2. Al finalizar las obras el vendedor facilitard al comprador la
documentacion prevista en esta Ley para las viviendas terminadas.

3. Los contratos de compraventa se redactaran con clausulas
claras en las que consten como minimo las condiciones sefialadas
por la presente Ley en la informacion para la venta, y los datos
acreditativos de los requisitos exigidos por este articulo. Los con-
tratos de viviendas de proteccion publica, contendran ademas, las
clausulas de insercion obligatoria especificas para este régimen,
que se determinaran reglamentariamente.

Articulo 15. Pagos anticipados del precio de la vivienda

La percepcion por promotores o gestores de cantidades antici-
padas a cuenta del precio, en las compraventas de viviendas efec-
tuadas antes de iniciar la construccion o durante la misma, se
garantizaran mediante un seguro que indemnice el incumplimiento
del contrato, en los términos establecidos por la Ley 57/1968, de 27
de julio, y la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, sobre Ordenacion de
la Edificacion, que sera de aplicacion a la promocion de toda clase
de viviendas, incluidas las que se realicen en régimen de comuni-
dad de propietarios o sociedad cooperativa.

La garantia constituida se extendera a las cantidades entregadas
en efectivo o mediante cualquier efecto cambiario, y su cobro se
domiciliara en la cuenta especial prevista en la referida Ley.
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Les administracions publiques i les seues empreses i entitats
autonomes no tenen 1’obligacio de constituir la garantia prevista en
este article.

En els contractes de compravenda s’ha de fer constar 1’obliga-
ci6 de tornar les quantitats entregades a compte més els interessos
legals fins al moment efectiu de la seua devolucio, per als suposits
d’incompliment del termini d’inici o terminacié de les obres de
construccio o per al cas de no haver obtingut la llicéncia d’ocupa-
cid o, si s’escau, la cédula d’habitabilitat o de qualificacié definiti-
va, en el cas que el comprador opte per la resolucié contractual,
sens perjudici dels altres pactes licits que hagen convingut.

Quan es tracte d’habitatges de proteccid publica de nova cons-
truccid s’exigira, a més, 1’autoritzacié de I’administracid per a per-
cebre quantitats a compte, cosa que requerira 1’obtencid prévia de
la cédula de qualificaci6 provisional i I’acreditacié mitjangant certi-
ficat registral de la titularitat i llibertat de carregues del solar,
excepte les constituides en garantia de devolucio dels préstecs qua-
lificats concedits per a la construccid dels habitatges.

També s’han de garantir les quantitats entregades en concepte
de reserva d’un habitatge en els termes que s’establisquen per
reglament.

Article 16. Venda d’habitatges acabats

En les compravendes d’habitatges acabats de nova construccid
o provinents de la rehabilitacio integral de 1’edifici, s’exigiran els
requisits i documents previstos en els articles anteriors, excepte el
relatiu als pagaments anticipats en periode de construccio, i a més
els seglients:

a) Les garanties per danys materials derivats de vicis i defectes
de construcci6 establides en la legislacié d’ordenacié de 1’edifica-
cio.

b) Si escau, I’import de préstec hipotecari que corresponga a
I’habitatge, les seues condicions i els requisits de subrogaci6 al
comprador.

El comprador pot subrogar-se o no en el préstec del promotor, i
aniran per compte seu les despeses de cancel-lacié quan el compra-
dor opte per la no subrogaci6 en el dit préstec.

Els requisits anteriors assenyalats en els apartats a) i b) han
d’acreditar-se en I’escriptura publica de compravenda.

c) El Llibre de I’Edifici, que ha de contenir la documentaci6 de
I’obra executada, segons s’establix en la legislacio d’ordenacio de
I’edificacio.

d) La llicencia d’ocupacio, i en el cas d’habitatges de proteccio
publica de nova construccid o rehabilitats, en primera transmissio,
la cédula de qualificaci6 definitiva.

CaPITOL IV
Requisits per als habitatges objecte d’arrendament

Article 17. Requisits

Heus aci els requisits per a arrendar habitatges:

a) Que I’habitatge dispose de la llicéncia d’ocupaci6 o, si escau,
cedula d’habitabilitat, si es tracta d’habitatges de proteccié publica
de nova construccié o rehabilitats, en primera ocupacio, la cédula
de qualificacio definitiva, sens perjui de I’exigibilitat de la llicéncia
d’ocupacio a I’efecte de comprovacio de la legalitat urbanistica per
part dels organs de 1’administracié local competent.

b) Que I’edifici dispose de les connexions generals de submi-
nistraments i servicis previstos per la legislacio aplicable.

c) La prestacio de la fianga, d’acord amb les determinacions
establertes per la Llei d’arrendaments urbans.

d) Els requisits establits especificament per la Llei d’Arrenda-
ments Urbans, en el benentés que es tindran per no posades i per
tant seran nul-les de ple dret, les estipulacions que modifiquen en
perjui de ’arrendatari les normes que s’establixen amb caracter
imperatiu.

e) Es podra accedir a ’adquisicié d’un habitatge mitjangant la
formalitzacié del contracte d’arrendament amb opcié de compra.

Las administraciones publicas y sus empresas y entidades Auto-
nomas no tendran la obligacion de constituir la garantia prevista en
el presente articulo.

En los contratos de compraventa se hara constar la obligacion
de devolver las cantidades entregadas a cuenta mas los intereses
legales hasta el momento efectivo de su devolucion, para los
supuestos de incumplimiento del plazo de inicio o terminacion de
las obras de construccion o para el caso de no haberse obtenido la
licencia de ocupacion o, si procede, la cédula de habitabilidad o de
calificacion definitiva, en el supuesto de que el comprador opta por
la resolucion contractual, sin perjuicio de los demas pactos licitos
que tengan convenidos.

Cuando se trate de viviendas de proteccion publica de nueva
construccion se exigira, ademas, la autorizacion de la administracion
para percibir cantidades a cuenta, que requerira la previa obtencion
de la cédula de calificacion provisional y la acreditacion mediante
certificacion registral de la titularidad y libertad de cargas del solar,
salvo las constituidas en garantia de devolucion de los préstamos
cualificados concedidos para la construccion de las viviendas.

También deberan ser garantizadas las cantidades entregadas en
concepto de reserva de una vivienda, en los términos que reglamen-
tariamente se establezca.

Articulo 16. Venta de viviendas terminadas

En las compraventas de viviendas terminadas de nueva cons-
truccion o provenientes de la rehabilitacion integral del edificio, se
exigiran los requisitos y documentos previstos en los articulos ante-
riores, salvo lo relativo a los pagos anticipados en periodo de cons-
truccidn, y ademas los siguientes:

a) Las garantias por daflos materiales derivadas de vicios y
defectos de construccion establecidas en la legislacion de ordena-
cion de la edificacion.

b) En su caso, el importe de préstamo hipotecario que corres-
ponda a la vivienda, las condiciones del mismo y los requisitos de
subrogacion al comprador.

El comprador podra subrogarse o no en el préstamo del promo-
tor, siendo por cuenta de éste los gastos de cancelacion cuando el
comprador optara por la no subrogacion en dicho préstamo.

Los anteriores requisitos sefialados en los apartados a) y b),
deberan acreditarse en la escritura publica de compraventa.

c) El Libro del Edificio que recogera la documentacion de la
obra ejecutada, conforme se establece en la legislacion de ordena-
cién de la edificacion.

d) La licencia de ocupacion, y en el supuesto de viviendas de
proteccion publica de nueva construccion o rehabilitadas, en prime-
ra transmision, la cédula de calificacion definitiva.

CAPITULO IV
Requisitos para las viviendas objeto de arrendamiento

Articulo 17. Requisitos

Son requisitos para arrendar viviendas los siguientes:

a) Que la vivienda disponga de la licencia de ocupacion, o en su
caso, cédula de habitabilidad, y tratandose de viviendas de protec-
cion publica de nueva construccion o rehabilitadas, en primera ocu-
pacion, la cédula de calificacion definitiva, sin perjuicio de la exigi-
bilidad de la licencia de ocupacion a efectos de comprobacion de la
legalidad urbanistica por parte de los 6rganos de la administracion
local competente.

b) Que el edificio disponga de las acometidas generales de
suministros y servicios previstos por la legislacion aplicable.

c¢) La prestacion de la fianza, de acuerdo con las determinacio-
nes establecidas por la Ley de Arrendamientos Urbanos.

d) Los establecidos especificamente por la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos, bien entendido que se tendran por no puestas y
por lo tanto seran nulas de pleno derecho, las estipulaciones que
modifiquen en perjuicio del arrendatario las normas que con carac-
ter imperativo establece.

e) Se podra acceder a la adquisicion de una vivienda a través de
la formalizacion del contrato de arrendamiento con opcion de com-
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Els requisits aplicables seran els que estableix 1’article 16 d’aquesta
llei per a la venda d’habitatges acabats, amb les determinacions que
reglamentariament s’hi establesquen.

Article 18. Contingut basic del contracte d’arrendament

Els contractes d’arrendament d’habitatges, s’ajustaran al que
s’establix en la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’Arrendaments
urbans.

L’arrendador ha de facilitar a I’arrendatari la documentacié que
autoritze 1’ocupacid de I’habitatge, ja siga la llicéncia d’ocupacio,
cedula d’habitabilitat o qualificacié definitiva.

CAPITOL V
Fiances d’arrendaments urbans

Article 19. Constituci6 de la fianga

1. A I’acabament del contracte d’arrendament d’habitatge sera
obligatoria I’exigencia de prestacions de fianca, d’acord amb el que
disposa I’article 17.c d’aquesta llei.

En els arrendaments de locals o edificacions per a usos distints
del d’habitatge, quan impliquen també arrendament d’habitatge, la
fianca s’exigira per I’import equivalent a dues mensualitats del llo-
guer estipulat per I’habitatge. Si la dita quantia no es troba estipula-
da expressament en el contracte, la fianga estara constituida per
I’import del tres per cent del valor cadastral que el bé immoble
tinga assignat en el moment de realitzacid del contracte.

2. Queden exceptuades de 1’obligacid de prestar fianca les enti-
tats publiques de caracter territorial reconegudes per 1’ordenament
juridic quan aqueixos pagaments hagen de ser satisfets a carrec dels
pressupostos respectius.

3. En els subministraments de gas, la fianga, quan siga exigida,
ha de ser com a maxim igual a la quantitat que resulte d’aplicar la
tarifa corrent als metres cubics que corresponguen a la capacitat de
mesura del comptador durant quaranta hores.

4. En els contractes de subministrament de fluid eléctric i en els
altres contractes, la fianga es regix per les disposicions que resulten
aplicables a cada cas.

5. El que es disposa en els apartats 3 i 4 d’este article és aplica-
ble amb independéncia del nombre d’abonats i la localitat, dins de
I’ambit de la Comunitat Valenciana, on estos tinguen el domicili
social.

6. L’establiment per les parts de qualsevol altre tipus de garan-
tia del compliment de les obligacions derivades del contracte
corresponent, addicional a la fianga, no n’impedix 1’exigencia i el
diposit.

Article 20. Actualitzacio de la fianga

1. No escau ’actualitzacio de la fianca durant els cinc primers
anys de duracid del contracte, llevat que durant este periode s’efec-
tue la prorroga de 1’arrendament, en este cas regix el que s’ha acor-
dat sobre la fianga entre les parts. En aqueix mateix cas, i si no hi
ha pacte especific, el que s’ha acordat sobre 1’actualitzaci6 de la
renda se suposa acceptat també per a 1’actualitzacio de la fianca.

2. El mateix criteri establit en 1’apartat anterior és d’aplicacio
en els suposits d’actualitzaciéo de la fianga durant el periode de
temps en que el termini pactat per a ’arrendament excedisca de
cinc anys.

3. En els altres contractes, en matéria d’actualitzacio de fiances
s’ha de seguir el que, si s’escau, dispose la legislacio especifica
aplicable a cadascun.

Article 21. Devoluci6 de la fianca

Extingit el contracte, el dipositant pot sol-licitar la devoluci6 de
la fianca en la forma en que s’establisca per reglament. Sobre este
aspecte, si transcorregut un mes des de la sol-licitud no es procedix
a la devolucid de la quantitat dipositada, esta produira I’interés
legal corresponent.

pra. Los requisitos aplicables seran los que establece el articulo 16
de esta Ley para la venta de viviendas terminadas, con las determi-
naciones que reglamentariamente se establezcan.

Articulo 18. Contenido basico del contrato de arrendamiento

Los contratos de arrendamiento de viviendas, se ajustaran a lo
establecido en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrenda-
mientos Urbanos.

El arrendador debera facilitar al arrendatario la documentacion
que autorice la ocupacion de la vivienda, bien sea la licencia de
ocupacion, cédula de habitabilidad o calificacion definitiva.

CAPITULO V
Fianzas de arrendamientos urbanos

Articulo 19. Constitucion de la fianza

1. A la celebracion del contrato de arrendamiento de vivienda
sera obligatoria la exigencia de prestaciones de fianza de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 17.c) de esta Ley.

En los arrendamientos de locales o edificaciones para usos dis-
tintos del de vivienda, cuando impliquen también arrendamiento de
vivienda, la fianza se exigira por el importe equivalente a dos men-
sualidades del alquiler estipulado por la vivienda. Si dicha cuantia
no se halla estipulada expresamente en el contrato, la fianza estara
constituida por el importe del tres por ciento del valor catastral que
el bien inmueble tenga asignado en el momento de celebracion del
contrato.

2. Quedan exceptuadas de la obligacion de prestar fianza, las
entidades publicas de caracter territorial reconocidas por el ordena-
miento juridico, cuando tales pagos hayan de ser satisfechos con
cargo a sus respectivos presupuestos.

3. En los suministros de gas, la fianza, cuando sea exigida, sera
como maximo igual a la cantidad que resulte de aplicar la tarifa
corriente a los metros cubicos que correspondan a la capacidad de
medida del contador durante cuarenta horas.

4. En los contratos de suministro de fluido eléctrico y demas
contratos, la fianza se regira por las disposiciones que resulten apli-
cables a cada caso.

5. Lo dispuesto en los apartados 3 y 4 del presente articulo
resultara aplicable con independencia del nimero de abonados y la
localidad, dentro del ambito de la Comunidad Valenciana, donde
éstos tengan su domicilio social.

6. El establecimiento por las partes de cualquier otro tipo de
garantia del cumplimiento de las obligaciones derivadas del corres-
pondiente contrato, adicional a la fianza, no impedira la exigencia y
deposito de ésta.

Articulo 20. Actualizacion de la fianza

1. No procedera la actualizacion de la fianza durante los cinco
primeros afios de duracion del contrato, salvo que hubiere lugar en
dicho tiempo a la prorroga del arrendamiento, en cuyo caso regira
lo acordado sobre la fianza entre las partes. En ese mismo caso, y a
falta de pacto especifico, lo acordado sobre la actualizacion de la
renta se presumira querido también para la actualizacion de la fian-
za.

2. El mismo criterio establecido en el apartado anterior sera de
aplicacion en los supuestos de actualizacion de la fianza durante el
periodo de tiempo en que el plazo pactado para el arrendamiento
exceda de cinco afios.

3. En los demaés contratos, en materia de actualizacion de fian-
zas se estara a lo que, en su caso, disponga la legislacion especifica
aplicable a cada uno de ellos.

Articulo 21. Devolucion de la fianza

Extinguido el contrato, el depositante podra solicitar la devolu-
cion de la fianza en la forma en que se establezca reglamentaria-
mente. A tal efecto, si transcurrido un mes desde la solicitud no se
procediera a la devolucion de la cantidad depositada, ésta devenga-
ra el interés legal correspondiente.
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Article 22. Ingrés de la fianga sense requeriment previ

Els ingressos de fiances efectuats fora dels terminis que s’esta-
blisquen per reglament, sense que hi haja requeriment previ, supor-
ten un recarrec del vint per cent, llevat de les sancions que, en altre
cas, hagen pogut exigir-se perd no dels interessos de demora. No
obstant aixo, si I’ingrés s’efectua dins dels tres, sis o dotze mesos
segiients al terme dels terminis voluntaris d’ingrés, s’hi aplicara un
recarrec Unic del cinc, deu o quinze per cent, respectivament, llevat
de I’interés de demora i de les sancions que, en altre cas, hagen
pogut exigir-se, sempre que este ultim recarrec s’ingresse volunta-
riament amb el principal. Este mateix régim és aplicable als ingres-
sos per fiances subjectes al régim de concert.

Article 23. Ingrés de les liquidacions derivades de fiances

En els casos en que el recarrec per ingrés extemporani, i sense
requeriment previ, no s’abone simultaniament amb 1’ingrés del
principal, I’administracio tributaria practicara la liquidacié oportu-
na, la qual haura d’ingressar-se, en periode voluntari, en els termi-
nis establits en 1’article 20.2 del Reial Decret 1684/1990, de 20 de
desembre, pel qual s’aprova el Reglament General de Recaptacio.
Els mateixos terminis d’ingrés son aplicables a les liquidacions
derivades d’actuacions inspectores o de resolucions sancionadores.

Article 24. Recaptaci6 en via de constrenyiment

Les liquidacions de recarrecs per ingrés fora de termini sense
requeriment previ que no s’abonen simultaniament amb el principal
i les liquidacions derivades d’actes inspectores o de resolucions
sancionadores es poden recaptar per la via de constrenyiment, en
cas d’impagament en periode voluntari, en els termes establits pels
articles 91 i segiients del Reial Decret 1684/1990, de 20 de desem-
bre, pel qual s’aprova el Reglament General de Recaptacio.

Article 25. Controvérsia entre els contractants

Ni la Generalitat ni les entitats de credit col-laboradores desig-
nades per a efectuar-hi el diposit de les fiances constituides, no
poden ser afectades per les controveérsies i I’exigencia de responsa-
bilitats que puguen suscitar-se entre els contractants per causa
d’arrendament.

Article 26. Inspeccid de fiances

1. Les funcions inspectores, a fi de comprovar, investigar i
garantir el compliment exacte de les obligacions establides per esta
Llei, corresponen a la conselleria competent en matéria d’hisenda.

2. Els subjectes obligats a la constitucio i el diposit de les fian-
ces 1 els arrendaments han de col-laborar amb I’administracio en el
desplegament de les funcions inspectores i proporcionar les dades i
els documents que siguen rellevants per tal de fiscalitzar el compli-
ment exacte d’esta Llei.

3. Una vegada comprovat el compliment exacte i total de les
obligacions establides en esta Llei, s’estendra 1’acta de comprova-
cio i conformitat.

4. Si es comprova I’incompliment d’alguna obligacid establida
en esta Llei, els servicis d’inspecci6 de la conselleria competent en
materia d’hisenda faran la pertinent proposta de regularitzacid i
estendran I’acta de conformitat si el subjecte obligat, sens perjudici
del seu dret de recurs, accepta regularitzar la seua situacié en els
termes proposats; en este cas I’import de les sancions procedents es
reduira en un cinquanta per cent.

5. Si el subjecte obligat no accepta la regularitzacié proposada,
s’estendra acta de disconformitat i s’incoara el procediment
escaient que concloura amb la resolucié que siga procedent.

Article 27. Registre de fiances d’arrendaments urbans

1. Als efectes del que disposa esta Llei, en la disposicié addi-
cional tercera de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’Arrenda-
ments Urbans, i en ’article 4, apartat 1, lletres j) i k) de la Llei de

Articulo 22. Ingreso de la fianza sin previo requerimiento

Los ingresos de fianzas efectuados fuera de los plazos que se
establezcan reglamentariamente, sin mediar requerimiento previo,
soportaran un recargo del veinte por ciento, con exclusion de las
sanciones que, en otro caso, hubieran podido exigirse pero no de
los intereses de demora. No obstante, si el ingreso se efectiia dentro
de los tres, seis o doce meses siguientes al término de los plazos
voluntarios de ingreso, se aplicard un recargo unico del cinco, diez
6 quince por ciento, respectivamente, con exclusion del interés de
demora y de las sanciones que, en otro caso, hubieran podido exi-
girse, siempre que este Ultimo recargo se ingrese voluntariamente
con el principal. Este mismo régimen sera aplicable a los ingresos
por fianzas sujetas al régimen de concierto.

Articulo 23. Ingreso de las liquidaciones derivadas de fianzas

En los casos en los que el recargo por ingreso extemporaneo, y
sin previo requerimiento, no se abone simultdneamente con el
ingreso del principal, se practicard por la administracion tributaria
la oportuna liquidacion, que debera ingresarse, en periodo volunta-
rio, en los plazos establecidos en el articulo 20.2 del Real Decreto
1684/1990, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamen-
to General de Recaudacion. Los mismos plazos de ingreso seran
aplicables a las liquidaciones derivadas de actuaciones inspectoras
o de resoluciones sancionadoras.

Articulo 24. Recaudacion en via de apremio

Las liquidaciones de recargos por ingreso fuera de plazo sin
previo requerimiento que no se abonen simultdneamente con el
principal y las liquidaciones derivadas de actas inspectoras o de
resoluciones sancionadoras se podran recaudar por la via de apre-
mio, en caso de impago en periodo voluntario, en los términos esta-
blecidos por los articulos 91 y siguientes del Real Decreto
1684/1990, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamen-
to General de Recaudacion.

Articulo 25. Controversia entre los contratantes

Ni la Generalitat ni las entidades de crédito colaboradoras
designadas para efectuar en ellas el depdsito de las fianzas consti-
tuidas, podran resultar afectadas por las controversias y exigencia
de responsabilidades que puedan suscitarse entre los contratantes,
por causa de arrendamiento.

Articulo 26. Inspeccion de fianzas

1. Las funciones inspectoras, con el fin de comprobar, investi-
gar y garantizar el exacto cumplimiento de las obligaciones estable-
cidas por esta Ley, corresponderan a la Conselleria competente en
materia de Hacienda.

2. Los sujetos obligados a la constitucion y deposito de las fian-
zas y los arrendamientos deberan colaborar con la administracion
en el desarrollo de las funciones inspectoras, proporcionando cuan-
tos datos y documentos resulten relevantes para fiscalizar el exacto
cumplimiento de esta Ley.

3. Comprobado el exacto y total cumplimiento de las obligacio-
nes establecidas en esta Ley, se extendera acta de comprobado y
conforme.

4. Si se comprobase el incumplimiento de alguna obligacion
establecida en esta Ley, los servicios de inspeccion de la Conselle-
ria competente en materia de Hacienda haran la pertinente propues-
ta de regularizacion, extendiendo acta de conformidad si el sujeto
obligado, sin perjuicio de su derecho de recurso, acepta regularizar
su situacion en los términos propuestos, en cuyo caso el importe de
las sanciones procedentes se reducira en un cincuenta por ciento.

5. Si el sujeto obligado no acepta la regularizacion propuesta, se
extenderd acta de disconformidad y se incoara el oportuno procedi-
miento que concluird con la resolucion que resulte procedente.

Articulo 27. Registro de Fianzas de Arrendamientos Urbanos

1. A los efectos de lo dispuesto en la presente Ley, en la dispo-
sicion adicional tercera de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, y en el articulo 4, apartado uno, letras j)
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la Generalitat 13/1997, de 23 de desembre, del Tram Autonomic de
I’Impost sobre la Renda i dels altres tributs cedits, es crea el Regis-
tre de la Generalitat de Fiances d’Arrendaments Urbans, amb
caracter administratiu, que depén de la Direccio General de Tributs,
en qué s’han d’inscriure les dades corresponents a contractes subs-
crits entre arrendador i arrendatari referents a immobles situats a la
Comunitat Valenciana les fiances dels quals han de ser objecte de
diposit preceptiu.

2. Al Registre de Fiances d’Arrendaments Urbans han de fer-se
constar les dades segiients:

a) La situacio de I’immoble, amb indicacié de municipi i
I’adreca completa.

b) L’0s a que es destina aquell; s’ha d’indicar si és per a habi-
tatge o per a un altre Us.

¢) La identificacio de I’arrendador i de 1’arrendatari; se n’han
d’indicar el nom i els cognoms o la ra6 social i els nimeros o codis
d’identificacio fiscal respectius.

d) La data de formalitzacid del contracte i també la d’inici real
del pagament del lloguer, quan esta data siga anterior a la de forma-
litzacid, i el termini inicial de duraci6 del contracte.

e) La renda pactada.

f) La data de diposit de la fianga i la seua quantia.

g) Les dates de les actualitzacions que, si escau, es produis-
quen, com també la quantia d’estes.

h) La data de cancellaci6 de la fianca amb indicacié de
I’import de la cancel‘laci6 i el beneficiari.

i) Qualsevol altra circumstancia que afecte la fianca, amb indi-
cacio de la data.

La inscripcié de la fianga al Registre s’ha de fer d’ofici per
I’administracio, després de constancia previa del diposit de la
fianca i del compliment dels requisits que s’establisquen per regla-
ment; i es pot instar, a més, per qualsevol dels contractants. Aixi
mateix, quan es torne la fianga, es produira d’ofici la cancel-lacio
de I’assentament respectiu.

] TiTOL III
Us, conservacio, manteniment
i adaptacio de ’habitatge

) CAPITOL1
Us i conservacio de [’habitatge

Article 28. Obligacions generals dels propietaris i usuaris

Els propietaris i usuaris dels habitatges estan obligats a mante-
nir-los en bon estat de conservacid, Uis, manteniment i seguretat,
obligacid que inclou les instal-lacions i els annexos de I’habitatge i
els elements comuns de I’immoble.

Alhora, estan obligats de permetre-hi ’entrada en els suposits
d’actuacions per al manteniment, conservacio o reparacié dels ele-
ments comuns de I’immoble, i han de consentir les servituds reque-
rides per a la creacié de servicis comuns d’interés general, en les
condicions establides per la legislacié de propietat horitzontal.

Article 29. Intervencio en elements comuns

La intervenci6 en elements comuns sera necessaria quan ho exi-
gisca I’adequada conservacio i manteniment dels requisits basics de
funcionalitat, seguretat i habitabilitat de 1’edifici, aspecte que
requerix el corresponent projecte, llicéncia municipal i direcci6
facultativa en els suposits en qué se n’altere 1’estructura o la fabri-
ca, de conformitat amb el que establix la legislacioé d’ordenacio de
I’edificacio. Esta intervencio ha de deixar obligatoriament constan-
cia en el Llibre de I’Edifici, sens perjui dels altres requisits establits
per la legislacio de propietat horitzontal.

Article 30. Assegurament dels edificis d habitatge

1. Es obligatori que els edificis d’habitatges estiguen assegurats
contra el risc d’incendis i per danys a tercers.

y k) de la Ley de la Generalitat 13/1997, de 23 de diciembre, del
Tramo Autonomico del Impuesto sobre la Renta y restantes tributos
cedidos, se crea el Registro de la Generalitat de Fianzas de Arren-
damientos Urbanos, con caracter administrativo, que depende de la
Direccion General de Tributos, en el que deben ser objeto de ins-
cripcion los datos correspondientes a contratos suscritos entre
arrendador y arrendatario referentes a inmuebles situados en la
Comunidad Valenciana cuyas fianzas deben ser objeto de depdsito
preceptivo.

2. En el Registro de Fianzas de Arrendamientos Urbanos deben
hacerse constar los siguientes datos:

a) La situacion del inmueble, con indicacion de municipio y
direccion completa.

b) El uso al que se destina aquél, indicando si es para vivienda
o0 para uso distinto.

¢) La identificacion del arrendador y del arrendatario, indicando
el nombre y apellidos o razon social y los respectivos nimeros o
codigos de identificacion fiscal.

d) La fecha de formalizacion del contrato, asi como la de inicio
real del pago del alquiler, cuando esta fecha fuera anterior a la de
formalizacion, y el plazo inicial de duracion del contrato.

¢) La renta pactada.

f) La fecha de deposito de la fianza y la cuantia de ésta.

g) Las fechas de las actualizaciones que, en su caso, se produz-
can, asi como su cuantia.

h) La fecha de cancelacion de la fianza, indicando el importe de
la cancelacion y el beneficiario.

i) Cualquier otra circunstancia que afecte a la fianza, indicando
su fecha.

La inscripcion de la fianza en el Registro se producira de oficio
por la administracion, previa constancia del depdsito de la fianza y
del cumplimiento de los requisitos que se establezcan reglamenta-
riamente, pudiéndose instar, ademas, por cualquiera de los contra-
tantes. Asimismo, cuando se devuelva la fianza, se producira de
oficio la cancelacion del asiento respectivo.

TiTuLo 1T
Uso, conservacion, mantenimiento
y adaptacién de la vivienda

CAPITULO 1
Uso y conservacion de la vivienda

Articulo 28. Obligaciones generales de los propietarios y usuarios

Los propietarios y usuarios de las viviendas estan obligados a
mantenerlas en buen estado de conservacion, uso, mantenimiento y
seguridad, obligacion que alcanzara a las instalaciones y anejos de
la vivienda y a los elementos comunes del inmueble.

Asimismo, estan obligados a permitir la entrada en la misma en
los supuestos de actuaciones para el mantenimiento, conservacion o
reparacion de los elementos comunes del inmueble, consintiendo
las servidumbres requeridas para la creacion de servicios comunes
de interés general, en las condiciones establecidas por la legislacion
de propiedad horizontal.

Articulo 29. Intervencion en elementos comunes

La intervencion en elementos comunes sera necesaria cuando lo
exija la adecuada conservacion y mantenimiento de los requisitos
basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad del edificio,
que requerira el correspondiente proyecto, licencia municipal y
direccion facultativa en los supuestos que alteren la estructura o
fabrica del mismo, de conformidad con lo establecido en la legisla-
cion de ordenacion de la edificacion. De esta intervencion habra de
dejarse obligatoriamente constancia en el Libro del Edificio, sin
perjuicio de los demas requisitos establecidos por la legislacion de
propiedad horizontal.

Articulo 30. Aseguramiento de los edificios de vivienda

1. Es obligatorio que los edificios de viviendas estén asegura-
dos contra el riesgo de incendios y por dafios a terceros.
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La comunitat de propietaris ha de subscriure estes assegurances
per als elements comuns de tot I’immoble.

2. Les comunitats de propietaris que hagen constituit el fons de
reserva per a atendre les obres de conservaci6 i reparacio de 1’edifi-
ci d’habitatges, o que a carrec d’este fons hagen subscrit un con-
tracte d’asseguranca que cobrisca els danys causats en 1’edifici per
riscs extraordinaris, o un contracte de manteniment préviament de
I’immoble i les seues instal-lacions generals, gaudiran de preferén-
cia per a ’obtencié d’ajudes publiques a la seua rehabilitacio, con-
servacio 1 manteniment.

CAPITOL II
Obres d’adequacio en I’habitatge i I’edifici

Article 31. Realitzacio d’obres d’adequacio

1. L’adequacié d’immobles destinats a habitatge han de tenir
per objecte portar a terme les obres de transformacio necessaries
perque, tant els habitatges com els elements i servicis comuns de
I’edifici, garantisquen 1’accessibilitat i la circulacid de persones
amb mobilitat i comunicaci6 reduides.

2. Es consideren també obres d’adequacio les que es requeris-
quen per tal de dotar els immobles d’habitatges de la infraestructura
comuna als servicis de telecomunicacio, i aquelles altres que siguen
preceptives per a ’adaptacio a la normativa vigent.

Article 32. Impuls de 1’administracio

Les Administracions han d’afavorir les obres d’adequacié per a
persones amb mobilitat i comunicacié reduides i les d’adaptaci6 a
la normativa vigent mitjangant 1’establiment de les mesures de
foment que es regulen per reglament.

CariToL III
De la inspeccio técnica periodica dels edificis
i lactuacio de ’administracio

Article 33. Plans d’actuacid

La Generalitat, de conformitat amb el que s’establix en la legis-
lacié urbanistica en cada cas, pot establir plans d’actuacié en
col-laboracié amb els ajuntaments i altres entitats que permeten ela-
borar censos sobre ’estat de les edificacions i mesures de suport
per a la inspeccid técnica i periodica d’immobles destinats a habi-
tatges.

Article 34. Inspeccid periodica

La Generalitat pot establir les mesures que considere adequades
per tal de possibilitar, segons les caracteristiques socioeconomiques
dels propietaris, la realitzacié de les inspeccions técniques periodi-
ques obligades per la legislacid urbanistica, inspeccions que es
poden instrumentar directament o mitjangant convenis amb ajunta-
ments i altres entitats.

Els propietaris d’edificis d’habitatges catalogats o d’antiguitat
superior a cinquanta anys que promoguen actuacions de rehabilita-
ci6 d’acord amb les mesures de foment que s’establisquen, estan
obligats a aportar un certificat expedit per un facultatiu competent,
a fi de supervisar-ne 1’estat de conservacié almenys cada cinc anys.
Els resultats de la inspecci6 s’han de consignar en un certificat que
descriga els desperfectes trobats en I’immoble, les possibles causes
i les mesures prioritaries recomanables per tal d’assegurar-ne
I’estabilitat, la seguretat, I’estanquitat i la consolidacid estructural o
per tal de mantenir-ne o rehabilitar-ne les dependéncies en condi-
cions d’habitabilitat o 0is efectiu segons la destinacio propia de cada
dependéncia. S’hi ha de deixar constancia del grau de realitzaci6 de
les recomanacions expressades amb motiu de la inspecci6 periodica
anterior. L’eficacia del certificat exigix enviar-ne una copia a
I’ajuntament i al col-legi professional corresponent.

L’ajuntament pot exigir als propietaris 1’exhibicio dels certifi-
cats actualitzats d’inspeccid periodica de construccions i, si desco-
brix que estes no s’han efectuat, pot efectuar-les d’ofici a carrec
dels obligats.

La Comunidad de propietarios debera suscribir estos seguros
para los elementos comunes de todo el inmueble.

2. Las Comunidades de Propietarios que hayan constituido el
fondo de reserva para atender las obras de conservacion y repara-
cion del edificio de viviendas, o que con cargo al mismo hayan sus-
crito un contrato de seguro que cubra los dafios causados en el edi-
ficio por riesgos extraordinarios, o un contrato de mantenimiento
previamente del inmueble y sus instalaciones generales, gozaran de
preferencia para la obtencion de ayudas publicas a la rehabilitacion,
conservacion y mantenimiento de los mismos.

CariTuLo II
Obras de adecuacion en la vivienda y el edificio

Articulo 31. Realizacion de obras de adecuacion

1. La adecuacion de inmuebles destinados a vivienda tendran
por objeto llevar a cabo las obras de transformacion necesarias para
que, tanto las viviendas como los elementos y servicios comunes
del edificio, garanticen la accesibilidad y circulacion de personas
con movilidad y comunicacion reducidas.

2. Se consideraran también obras de adecuacion las requeridas
para dotar a los inmuebles de viviendas de la infraestructura comiin
a los servicios de telecomunicacion, y aquellas otras que sean pre-
ceptivas para la adaptacion a la normativa vigente.

Articulo 32. Impulso de la administracion

Las administraciones favoreceran las obras de adecuacion para
personas con movilidad y comunicacion reducidas y las de adapta-
cion a la normativa vigente, estableciendo las medidas de fomento
que se regularan reglamentariamente.

CapiTULO III
De la inspeccion técnica periodica de los edificios
y la actuacion de la administracion

Articulo 33. Planes de actuacion

La Generalitat de conformidad con lo establecido por la legisla-
cion urbanistica en su caso, podra establecer Planes de actuacion en
colaboracion con los ayuntamientos y otras entidades, que permitan
elaborar censos sobre el estado de las edificaciones y medidas de
apoyo para la inspeccion técnica y periodica de inmuebles destina-
dos a viviendas.

Articulo 34. Inspeccion periddica

La Generalitat podra establecer las medidas que considere ade-
cuadas para, en funcion de las caracteristicas socioeconémicas de
los propietarios, posibilitar la realizacion de las inspecciones técni-
cas periodicas obligadas por la legislacion urbanistica, que se ins-
trumentaran directamente o mediante Convenios con ayuntamien-
tos y otras entidades.

Los propietarios de edificios de viviendas catalogados o de
antigiiedad superior a cincuenta afios que promuevan actuaciones
de rehabilitacion conforme a las medidas de fomento que se esta-
blezcan, estaran obligados a aportar certificacion expedida por
facultativo competente, para supervisar su estado de conservacion
al menos cada cinco afios. Los resultados de la inspeccion se con-
signaran en un certificado que describa los desperfectos apreciados
en el inmueble, sus posibles causas y las medidas prioritarias reco-
mendables para asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacion estructurales o para mantener o rehabilitar sus depen-
dencias en condiciones de habitabilidad o uso efectivo segun el
destino propio de ellas. Se dejara constancia del grado de realiza-
cion de las recomendaciones expresadas con motivo de la anterior
inspeccion periodica. La eficacia del certificado exige remitir copia
de ¢l al ayuntamiento y al colegio profesional correspondiente.

El ayuntamiento podra exigir de los propietarios la exhibicion
de los certificados actualizados de inspeccion periddica de cons-
trucciones Yy, si descubriera que éstas no se han efectuado, podra
realizarlas de oficio a costa de los obligados.
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Article 35. Actuacio de I’administracid

Les administracions han de vetlar pel compliment dels deures
dels propietaris i usuaris quant a manteniment, conservacio i ins-
pecci6 técnica periodica.

Els ajuntaments, mitjangant ordenanga municipal, poden condi-
cionar I’expedicié de les lliceéncies corresponents d’obres i d’ocu-
pacid a la realitzacid previa de les inspeccions a que es referix
I’article anterior.

CAPITOL IV
Rehabilitacio d’habitatges i edificis

Article 36. Concepte de rehabilitacio. Rehabilitacié urbana

1. La rehabilitacié d’habitatges t€ per objectiu la recuperacio
del parc immobiliari residencial existent, de manera que les condi-
cions, els requisits i els beneficis d’este parc immobiliari tendis-
quen d’equiparar-se amb els dels habitatges de nova construccio.

2. Es consideren actuacions de rehabilitacié d’edificis i habitat-
ges les que tinguen per objecte I’adequacié funcional, estructural,
d’habitabilitat, i si s’escau les obres d’adequacié a que es referix
’article 31.

3. La rehabilitacio s’estendra a la recuperacio de la ciutat exis-
tent, especialment en les arees més degradades, i en este sentit
també tenen la consideracié d’obres de rehabilitacid urbana ’ade-
quacio6 de ’equipament comunitari primari, entés este com el cons-
tituit pels espais lliures, vials i infraestructures al servici dels habi-
tatges, com també I’adequacioé d’edificis publics o privats destinats
a D’equipament social, cultural o educatiu en les condicions que
s’establisquen per reglament.

Article 37. Obres de rehabilitacio

1. Les obres de rehabilitacié poden afectar els elements comuns
de I’immoble i els elements privatius de cadascun dels habitatges, i
referir-se a possibilitar 1’estalvi de consum energétic, ampliar o
adaptar 1’espai habitable, adequar patis per a is comunitari, conser-
var i mantindre els valors arquitectonics, historics o ambientals i, si
s’escau, I’adaptacio a la normativa vigent.

2. Les obres de rehabilitacio s’han d’orientar a mantenir les
caracteristiques arquitectoniques dels béns de valor historicoartistic
o catalogats pel planejament i la legislaciéo de patrimoni cultural
valencia, i, en tot cas, a adaptar-se a les caracteristiques propies de
I’edificacio de 1’entorn on es realitzen.

3. Poden ser promotors de les obres de rehabilitacio els propie-
taris i usuaris individualment, o mitjan¢ant la comunitat de propie-
taris, i les persones fisiques i juridiques que promoguen la rehabili-
tacio integral d’edificis destinats a habitatge.

Article 38. Intervencio de 1I’administracio

Els ajuntaments poden dictar ordres d’execucio per a portar a
terme obres de rehabilitacio, d’acord amb la legislacid especifica
aplicable.

Aixi mateix, han d’acordar la constitucié del registre municipal
d’edificis per rehabilitar als efectes previstos si s’escau per la legis-
laci6 urbanistica vigent.

TiToL IV
Foment public i prestacié directa de I’habitatge

CAPITOL 1
Principis generals

Article 39. Competencies de la Generalitat

La Generalitat pot establir plans d’habitatge propis o mesures
de desplegament que complementen la legislacio basica estatal en
esta materia; amb esta finalitat i a I’efecte de viabilitat pot subscriu-
re convenis amb qualsevol tipus d’entitats pabliques, entitats sense
anim de lucre o privades i amb entitats financeres o de crédit, en les
condicions que es determinen, d’acord amb la legalitat vigent.

Articulo 35. Actuacion de la administracion

Las administraciones deberan velar por el cumplimiento de los
deberes de los propietarios y usuarios en cuanto a mantenimiento,
conservacion e inspeccion técnica periodica.

Los ayuntamientos, mediante ordenanza municipal, podran con-
dicionar la expedicion de las correspondientes licencias de obras y
de ocupacioén a la previa realizacion de las inspecciones a que se
refiere el articulo anterior.

CAPITULO IV
Rehabilitacion de viviendas y edificios

Articulo 36. Concepto de rehabilitacion. Rehabilitacion urbana

1. La rehabilitacion de viviendas tiene por objetivo la recupera-
cion del parque inmobiliario residencial existente, de forma que sus
condiciones, requisitos y beneficios tiendan a equipararse con los
de las viviendas de nueva construccion.

2. Se consideraran actuaciones de rehabilitacion de edificios y
viviendas las que tengan por objeto la adecuacion funcional, estruc-
tural, de habitabilidad, y en su caso las obras de adecuacion a las
que se refiere el articulo 31.

3. La rehabilitacion se extendera a la recuperacion de la ciudad
existente, especialmente en las areas mas degradadas, y en este senti-
do también tendran la consideracion de obras de rehabilitacion urbana
la adecuacion del equipamiento comunitario primario entendido éste
como el constituido por los espacios libres, viales, e infraestructuras al
servicio de las viviendas, asi como la adecuacion de edificios ptblicos
o privados destinados al equipamiento social, cultural o educativo en
las condiciones que se establezcan reglamentariamente.

Articulo 37. Obras de rehabilitacion

1. Las obras de rehabilitacion podran afectar a los elementos
comunes del inmueble y a los elementos privativos de cada una de
las viviendas, y referirse a posibilitar el ahorro de consumo energé-
tico, ampliar o adaptar el espacio habitable, adecuar patios para uso
comunitario, conservar y mantener los valores arquitectonicos, his-
téricos o ambientales y, en su caso, la adaptacion a la normativa
vigente.

2. Las obras de rehabilitacion se orientaran a mantener las
caracteristicas arquitectonicas de los bienes de valor historico-artis-
tico o catalogados por el planeamiento y la legislacion de patrimo-
nio cultural valenciano, y, en cualquier caso, a adaptarse a las
caracteristicas propias de la edificacion del entorno donde se reali-
cen.

3. Podran ser promotores de las obras de rehabilitacion los pro-
pietarios y usuarios individualmente, o mediante la comunidad de
propietarios, y las personas fisicas y juridicas que promuevan la
rehabilitacion integral de edificios destinados a vivienda.

Articulo 38. Intervencion de la administracion

Los ayuntamientos podran dictar érdenes de ejecucion para lle-
var a cabo obras de rehabilitacion, conforme a la legislacion especi-
fica aplicable.

Asi mismo, acordaran la constitucion del Registro Municipal de
edificios a rehabilitar a los efectos previstos en su caso por la legis-
lacion urbanistica vigente.

TiTUuLO IV
Fomento piblico y prestacion directa de la vivienda

CAPITULO 1
Principios generales

Articulo 39. Competencias de la Generalitat

La Generalitat podra establecer planes de vivienda propios o medi-
das de desarrollo que complementen la legislacion basica estatal en
esta materia, pudiendo a tal efecto y para su viabilidad, suscribir Con-
venios con cualquier tipo de entidades publicas, entidades sin animo de
lucro o privadas y con entidades financieras o de crédito, en las condi-
ciones que se determinen, de acuerdo con la legalidad vigente.
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Estes mesures han d’anar dirigides a fer efectiu el dret constitu-
cional a un habitatge digne i adequat mitjangant 1’articulacio de
politiques d’integracio i d’inclusid social que incloguen 1’accessibi-
litat a I’habitatge, i ha de prestar atencid especial al primer accés a
I’habitatge, a la integracié de persones amb capacitats reduides,
tant fisiques com psiquiques i sensorials, a la possibilitat d’oferir el
gaudi de I’habitatge per a families i persones amb menys recursos
economics, a la integracio dels immigrants i de col-lectius especial-
ment necessitats o amb problematica especifica. En 1’ambit d’estos
objectius, les linies concretes d’actuacid poden ser tractades des
d’una perspectiva de necessitat individualitzada tant com des d’un
enfocament ampli quant a la necessitat d’actuar en un entorn deter-
minat que garantisca una plena integracio social.

Article 40. Habitatges de proteccid publica i altres actuacions prote-
gides

1. Esta Llei establix el régim d’habitatges de proteccié publica
en I’ambit de la Comunitat Valenciana.

El régim de finangament, d’0s, de conservacio, d’aprofitament i
sancionador es regix per esta Llei i per les normes que la desple-
guen.

2. La Generalitat esta facultada per a establir limitacions del
preu de venda i renda, de superficie, de destinacio, que queda res-
tringit a la residéncia habitual i permanent excepte en els suposits
d’ajudes objectives que s’establisquen per reglament, i totes les que
es consideren ajustades per al compliment de la finalitat social
d’esta classe d’habitatges.

La Generalitat pot definir per reglament actuacions protegides
en materia d’habitatge de nova construccid, d’habitatge usat, reha-
bilitacio o sol, i regular les caracteristiques de les mesures de
foment corresponent que es puguen establir en cada moment.

En ’ambit de la legislaci6 urbanistica, la Generalitat pot elabo-
rar els instruments de planejament i de gestid necessaris, i les
mesures pertinents per a crear reserves de sol residencial amb desti-
naci6 preferent a la construccié d’habitatges de proteccio publica.

Aixi mateix, s’establiran per reglament mesures que limiten la
disposicio dels habitatges adquirits, promoguts o rehabilitats amb
ajudes publiques, com també les oportunes perque estes limitacions
queden inscrites al Registre de la Propietat.

3. Es considera sobrepreu la percepcio de qualsevol quantitat
que supere els limits del preu de venda i renda que s’establisquen,
encara que siga a titol de diposit, bestretes no autoritzades, reserves
d’habitatge, prima o preu per opcié de compra o venda, abonament
de millores o modificacions autoritzades o no autoritzades, contrac-
te conjunt o separat amb mobles, o de quotes per prestacio de servi-
cis no autoritzats, o per qualsevol altre titol.

Les alienacions en propietat o en Us de locals o altres dependén-
cies amb preu lliure als adquirents o usuaris dels habitatges amb
proteccio publica d’una promocid es consideren sobrepreu per frau
de llei, llevat que els organs competents de 1’administracio les auto-
ritze justificadament i motivadament.

CAPITOL 11
Proteccio publica de I’habitatge

Article 41. Proteccio6 de I’accés a 1’Gs i el gaudi de 1’habitatge

La Generalitat, les entitats locals i altres entitats publiques, han
d’establir les mesures adequades per tal de poder garantir el dret a
I’accés, a 1I’0s i el gaudi d’un habitatge digne i adequat per part de
les unitats familiars i les persones segons les necessitats, i segons
les caracteristiques socioeconomiques i culturals.

Estes mesures seran les necessaries perque possibiliten el millor
equilibri entre una oferta d’habitatges assequibles i la capacitacio
economica de la demanda, d’acord amb les circumstancies socioe-
conomiques i personals, a fi de facilitar I’accés al gaudi de 1’habi-
tatge.

Estas medidas estaran dirigidas a hacer efectivo el derecho
constitucional a una vivienda digna y adecuada mediante la articu-
lacion de politicas de integracion e inclusion social que contemplen
la accesibilidad a la vivienda, prestando especial atencion al primer
acceso a la vivienda, la integracion de personas con capacidades
reducidas, tanto fisicas como psiquicas y sensoriales, la posibilidad
de ofrecer el disfrute de la vivienda por familias y personas con
menores recursos economicos, la integracion de los inmigrantes y
de colectivos especialmente necesitados o con problematica especi-
fica. En el marco de estos objetivos las lineas concretas de actua-
cion podran ser abordadas desde una perspectiva de necesidad indi-
vidualizada tanto como desde un enfoque amplio en cuanto a la
necesidad de actuar en un entorno determinado que garantice una
plena integracion social.

Articulo 40. Viviendas de proteccion publica y demas actuaciones
protegidas

1. Por la presente Ley se establece el régimen de viviendas de
proteccion publica en el ambito de la Comunidad Valenciana.

El régimen de financiacion, uso, conservacion, aprovechamien-
to y sancionador se regira por esta Ley y por sus normas de desa-
rrollo.

2. La Generalitat esta facultada para establecer limitaciones del
precio de venta y renta, de superficie, de destino, que queda restrin-
gido a la residencia habitual y permanente salvo en los supuestos
de ayudas objetivas que reglamentariamente se establezcan, y cuan-
tas otras se consideren ajustadas para el cumplimiento de la finali-
dad social de este tipo de viviendas.

La Generalitat podra definir reglamentariamente actuaciones
protegidas en materia de vivienda de nueva construccion, de
vivienda usada, rehabilitacion o suelo, regulando las caracteristicas
de las correspondientes medidas de fomento que se puedan estable-
cer en cada momento.

En el ambito de la legislacion urbanistica, la Generalitat podra
elaborar los instrumentos de planeamiento y gestion necesarios, y
las medidas pertinentes para crear reservas de suelo residencial con
destino preferente a la construccion de viviendas de proteccion
publica.

Asimismo, reglamentariamente se estableceran medidas que
limiten la disposicion de las viviendas adquiridas, promovidas o
rehabilitadas con ayudas publicas, asi como las oportunas para que
dichas limitaciones queden inscritas en el registro de la propiedad.

3. Se considerara sobreprecio la percepcion de cualquier canti-
dad que supere los limites del precio de venta y renta que se esta-
blezcan, aunque sea a titulo de depdsito, anticipos no autorizados,
reservas de vivienda, prima o precio por opcion de compra o venta,
abono de mejoras o modificaciones autorizadas o no, contrato con-
junto o separado con muebles, o de cuotas por prestacion de servi-
cios no autorizados, o por cualquier otro titulo.

Las enajenaciones en propiedad o en uso de locales u otras
dependencias con precio libre a los adquirentes o usuarios de las
viviendas con proteccion publica de una promocion, se considerara
sobreprecio por fraude de ley salvo que los drganos competentes de
la administracion las autorice justificada y motivadamente.

CAPITULO II
Proteccion publica de la vivienda

Articulo 41. Proteccion del acceso al uso y disfrute de la vivienda

La Generalitat, las entidades locales y otras entidades publicas,
estableceran las medidas adecuadas para poder garantizar el dere-
cho al acceso, uso y disfrute de una vivienda digna y adecuada por
parte de las unidades familiares y las personas en funcion de las
necesidades, y de sus caracteristicas socioecondmicas y culturales.

Estas medidas seran las necesarias para posibilitar el mejor
equilibrio entre una oferta de viviendas asequibles y la capacitacion
econdmica de la demanda, de acuerdo con sus circunstancias socio-
econdmicas y personales, para facilitar el acceso al disfrute de la
vivienda.
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Article 42. Mesures de foment

1. La Generalitat, les entitats locals i altres entitats publiques,
podran establir les mesures de foment que es consideren apropiades
per tal d’incentivar les actuacions protegides en matéria d’habitat-
ge.

Amb esta finalitat, les mesures poden referir-se a la promocio, a
I’accés i la rehabilitaci6 d’habitatges, facilitant el finangament ade-
quat i, amb caracter complementari, als entorns i equipaments
urbans.

2. La Generalitat i les entitats locals poden establir exempcions
i bonificacions tributaries dins de ’ambit de les competeéncies res-
pectives.

3. L’incompliment de les condicions generals per a accedir al
financament qualificat dona lloc al reintegrament dels beneficis
obtinguts, incrementats amb els interessos legals des de la seua per-
cepcid, sens perjudici de les sancions que corresponguen d’acord
amb la legislacio aplicable.

Article 43. Concepte d’habitatge de proteccio publica

L’habitatge de proteccio publica és el destinat a domicili habi-
tual 1 permanent, de nova construccio, usat o rehabilitat, la superfi-
cie util maxima del qual es definisca per reglament, reunisca els
requisits establits per esta Llei i les normes que la despleguen, esti-
ga destinat a usuaris amb un nivell d’ingressos limitat, siga objecte
d’ajudes publiques, i siga qualificat o reconegut aixi per 1’adminis-
tracié competent.

Per reglament s’han d’establir les mesures que es consideren
adequades per a la concrecié de les mesures de foment; es poden
afavorir, sempre motivadament, determinades actuacions ben justi-
ficades per raons socials, per I’interés patrimonial de les edifica-
cions o d’altres que per circumstancies de caracter excepcional es
puguen justificar.

Article 44. Promotors i destinataris

1. Poden ser promotors d’habitatges de proteccioé publica les
persones fisiques o juridiques, publiques o privades, amb anim o
sense de lucre.

Unicament poden ser usuaris dels habitatges de proteccio publi-
ca les persones fisiques.

2. Poden ser propietaris dels habitatges de proteccid publica les
persones fisiques o juridiques, publiques o privades.

Article 45. Extensi6 de la proteccid ptblica

1. La proteccié publica es pot estendre a altres elements dife-
rents de I’habitatge, pero pertanyents a este: garatges, annexos,
trasters i altres locals assimilats, la qual cosa s’ha de regular per
reglament.

2. La proteccid publica pot incloure també:

a) la creaci6 i ’adquisicio de sol residencial i els terrenys i les
obres d’urbanitzacid necessaries per a portar a terme la construccio.

b) I’adquisicio d’edificis per a rehabilitar-los.

¢) ’adquisicio d’habitatges nous o usats.

d) la rehabilitacié d’habitatges i edificis.

e) les actuacions que contribuisquen a 1’estalvi energétic o a la
conservacio o rehabilitacio del medi ambient en la construccio dels
habitatges.

f) els habitatges d’integracio social dirigits a col-lectius especi-
fics.

g) els habitatges tutelats, de tipologia especial o allotjaments
destinats a altres col-lectius per raons d’interés social.

h) les edificacions, les instal-lacions i els servicis complementa-
ris de caracter dotacional en les condicions que es determinen per
reglament.

Article 46. Qualificacid dels habitatges de proteccié publica

1. La qualificaci6 provisional és 1’acte administratiu pel qual
una actuacio protegida en matéria d’habitatge s’incorpora al régim
de proteccio publica i queda subjecta a les limitacions i els benefi-
cis previstos en esta Llei i en les normes de desplegament.

Articulo 42. Medidas de fomento

1. La Generalitat, las entidades locales y otras entidades ptbli-
cas, podran establecer cuantas medidas de fomento se consideren
apropiadas para incentivar las actuaciones protegidas en materia de
vivienda.

A tal efecto, estas medidas podran referirse a la promocion, el
acceso y rehabilitacion de viviendas, facilitando la financiacion
adecuada, y con caracter complementario, a los entornos y equipa-
mientos urbanos.

2. La Generalitat y las entidades locales, podran establecer
exenciones y bonificaciones tributarias dentro del ambito de sus
respectivas competencias.

3. El incumplimiento de las condiciones generales para acceder
a la financiacion cualificada dara lugar al reintegro de los benefi-
cios obtenidos, incrementados con los intereses legales desde su
percepcion, sin perjuicio de las sanciones que correspondan confor-
me a la legislacion aplicable.

Articulo 43. Concepto de vivienda de proteccion publica

La vivienda de proteccion publica es la destinada a domicilio
habitual y permanente, de nueva construccion, usada o rehabilitada,
cuya superficie Util maxima se defina reglamentariamente, retina
los requisitos establecidos por esta Ley y sus normas de desarrollo,
esté destinada a usuarios con un nivel de ingresos limitado, sea
objeto de ayudas publicas, y se califique o reconozca como tal por
la administracion competente.

Reglamentariamente se estableceran las medidas que se consi-
deren adecuadas para la concrecion de las medidas de fomento,
pudiéndose siempre motivadamente, primar determinadas actuacio-
nes bien justificadas por razones sociales, por el interés patrimonial
de las edificaciones o aquellas otras que por circunstancias de
caracter excepcional se puedan justificar.

Articulo 44. Promotores y destinatarios

1. Podran ser promotores de viviendas de proteccion publica las
personas fisicas o juridicas, ptblicas o privadas, con o sin animo de
lucro.

Unicamente podran ser usuarios de las viviendas de proteccion
publica las personas fisicas.

2. Podran ser propietarios de las viviendas de proteccion publi-
ca las personas fisicas o juridicas, ptiblicas o privadas.

Articulo 45. Extension de la proteccion publica

1. La proteccion publica se podra extender a otros elementos
diferentes de la vivienda, pero pertenecientes a la misma: garajes,
anejos, trasteros y otros locales asimilados, lo que se regulara regla-
mentariamente.

2. La proteccion publica podra alcanzar también a:

a) la creacion y adquisicion de suelo residencial y a los terrenos y
obras de urbanizacion necesarias para llevar a cabo la construccion.

b) la adquisicion de edificios para su rehabilitacion.

¢) la adquisicion de viviendas nuevas o usadas.

d) la rehabilitacion de viviendas y edificios.

e) las actuaciones que contribuyan al ahorro energético o a la
conservacion o rehabilitacion del medio ambiente en la construc-
cion de las viviendas.

f) las viviendas de integracion social dirigidas a colectivos
especificos.

g) las viviendas tuteladas, de tipologia especial o alojamientos
destinados a otros colectivos por razones de interés social.

h) las edificaciones, instalaciones y servicios complementarios
de caracter dotacional en las condiciones que se determinen regla-
mentariamente.

Articulo 46. Calificacion de las viviendas de proteccion publica

1. La calificacion provisional es el acto administrativo por el
que una actuacion protegida en materia de vivienda se incorpora al
régimen de proteccion publica, quedando sujeta a las limitaciones y
beneficios previstos en esta Ley y en las normas de desarrollo.
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El termini de duracio del régim de proteccid publica i el proce-
diment de desqualificaci6 es determinara per reglament.

2. La qualificacio definitiva és 1’acte administratiu pel qual una
actuacio protegida en materia d’habitatge queda incorporada, amb
efectes plenament consolidats, al régim de proteccid publica, i
faculta per a donar els habitatges a 1’0s i per a la contractaci6 dels
servicis corresponents: energia eléctrica, aigua, telecomunicacions i
d’altres.

Article 47. Responsabilitat objectiva en els habitatges de proteccio
publica

Els promotors d’habitatges de proteccio publica han de prestar
les garanties per danys materials que s’ocasionen per vicis o defec-
tes de construccio, en 1’ambit de la responsabilitat civil regulada
per la legislacié d’ordenaci6 de I’edificacio.

A més, en I’aspecte administratiu, es poden imposar al promo-
tor les obres necessaries de reparacid, o ’execucio a carrec seu
sempre que es manifesten en els terminis segiients, comptats a par-
tir de la data de la qualificacid definitiva:

a) En el transcurs d’un any per vicis o defectes d’execucio que
afecten elements de terminacio o acabat de les obres.

b) Durant tres anys per vicis o defectes dels elements construc-
tius o instal-lacions que ocasionen I’incompliment dels requisits
d’habitabilitat.

¢) Durant cinc anys per vicis o defectes que afecten els fona-
ments, els suports, les bigues, els forjats, els murs de carrega o
altres elements estructurals.

Amb esta finalitat, els promotors poden constituir una assegu-
ranga suficient que garantisca els danys a que es referixen els apar-
tats anteriors.

Article 48. Régim d’us dels habitatges de proteccid publica

Els habitatges de proteccio publica poden ser destinats a venda,
a us propi, a arrendament o a altres formes d’explotacio justificades
per raons socials.

Article 49. Contractacio dels habitatges de proteccid publica

Els contractes de compravenda i d’arrendament dels habitatges
de proteccio publica han d’incloure les clausules d’insercio obli-
gatoria que per reglament es determinen, i han de presentar-se
davant I’administracié perqué obtinguen el visat corresponent.

Article 50. Drets de I’administracio

Quan es tracte d’habitatges de proteccié publica, I’administra-
ci6 exercira els drets de tempteig i retracte d’acord amb les condi-
cions i el procediment que a continuaci6 s’indiquen.

Article 51. Drets de tempteig i retracte

1. La Generalitat pot fer us del dret de tempteig i retracte sobre
els habitatges i els seus annexos de promoci6 publica o subjectes a
qualsevol régim de proteccid publica en les segones i successives
transmissions intervivos, gratuites o oneroses, voluntaries o deriva-
des d’un procediment d’execucié patrimonial.

2. S’exceptuen els drets de tempteig i retracte en els casos de
transmissions gratuites inter vivos a favor de descendents, ascen-
dents o conjuge o parella de fet, inscrita en el Registre de la Gene-
ralitat a I’empara de la Llei 1/2001 de la Generalitat, de la persona
transmissora.

3. L’ Administraci6 ostentara els drets de tempteig i retracte res-
pecte de les transmissions efectuades dins dels deu anys, compta-
dors des de I’tltima qualificacio definitiva als habitatges subjectes
a qualsevol régim de proteccioé publica o des de la data de signatura
del contracte als habitatges de promoci6 publica, sempre que este
siga posterior a la qualificacié definitiva.

4. Quan es tracte de transmissions a titol gratuit, I’exercici dels
drets de tempteig i retracte es realitzara pel preu legalment esta-
blert. En el cas de transmissions a titol onerds, quan el preu fora
superior al maxim establert, la Generalitat podra exercir els drets de
tempteig i retracte pel preu maxim legalment aplicable.

El plazo de duracion del régimen de proteccion publica y el proce-
dimiento de descalificacion se determinara reglamentariamente.

2. La calificacion definitiva es el acto administrativo por el que
una actuacion protegida en materia de vivienda queda incorporada,
con efectos plenamente consolidados al régimen de proteccion
publica, y faculta para dar al uso las viviendas y para la contrata-
cion de los servicios correspondientes: energia eléctrica, agua, tele-
comunicaciones y otros.

Articulo 47. Responsabilidad objetiva en las viviendas de protec-
cion publica

Los promotores de viviendas de proteccion publica prestaran
las garantias por dafios materiales que se ocasionen por vicios o
defectos de construccion, en el ambito de la responsabilidad civil
regulada por la legislacion de ordenacion de la edificacion.

Ademas, en el orden administrativo, podra imponerse al promo-
tor las obras necesarias de reparacion, o la ejecucion a su costa
siempre que se manifiesten en los siguientes plazos, contados a par-
tir de la fecha de la calificacion definitiva:

a) En el transcurso de un afio por vicios o defectos de ejecucion
que afecten a elementos de terminacion o acabado de las obras.

b) Durante tres afios por vicios o defectos de los elementos
constructivos o instalaciones que ocasionen el incumplimiento de
los requisitos de habitabilidad.

¢) Durante cinco afios por vicios o defectos que afecten a la
cimentacion, los soportes, vigas, forjados, muros de carga u otros
elementos estructurales.

A tal efecto, los promotores podran constituir un seguro bastan-
te que garantice los dafios a que se refieren los apartados anteriores.

Articulo 48. Régimen de uso de las viviendas de proteccion publica

Las viviendas de proteccion publica podran ser destinadas a
venta, uso propio, arrendamiento u otras formas de explotacion jus-
tificadas por razones sociales.

Articulo 49. Contratacion de las viviendas de proteccion publica

Los contratos de compraventa y arrendamiento de las viviendas
de proteccion publica incluiran las clausulas de insercion obligato-
ria, que reglamentariamente se determinen, y habran de presentarse
ante la administracion para su correspondiente visado.

Articulo 50. Derechos de la administracion

Cuando se trate de viviendas de proteccion publica, la adminis-
tracion ejercera los derechos de tanteo y retracto conforme a las
condiciones y procedimiento que a continuacion se sefialan.

Articulo 51. Derechos de tanteo y retracto

1. La Generalitat podra ejercer el derecho de tanteo y retracto
sobre las viviendas y sus anejos de promocion publica o sujetas a
cualquier régimen de proteccion publica en las segundas y sucesi-
vas transmisiones intervivos, gratuitas u onerosas, voluntarias o
derivadas de un procedimiento de ejecucion patrimonial.

2. Se exceptuan los derechos de tanteo y retracto en los casos
de transmisiones gratuitas intervivos a favor de descendientes,
ascendientes, o conyuge o pareja de hecho, inscrita en el Registro
de la Generalitat al amparo de la Ley 1/2001 de la Generalitat, de la
persona transmitente.

3. La Administracion ostentara los derechos de tanteo y retracto
respecto de las transmisiones efectuadas dentro de los diez afios, a
contar desde la tltima calificacion definitiva en las viviendas suje-
tas a cualquier régimen de proteccion publica o desde la fecha de
celebracion del contrato en las viviendas de promocion publica,
siempre que ésta sea posterior a la calificacion definitiva.

4. Cuando se trate de transmisiones a titulo gratuito, el ejercicio
de los derechos de tanteo y retracto se realizara por el precio legal-
mente establecido. En el caso de transmisiones a titulo oneroso,
cuando el precio fuera superior al maximo establecido, la Generali-
tat podra ejercitar los derechos de tanteo y retracto por el precio
maximo legalmente aplicable.
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Article 52. Exercici del dret de tempteig

1. Els propietaris d’habitatges de promoci6 ptblica o subjectes
a qualsevol réegim de proteccio publica han de notificar a la Genera-
litat, per qualsevol mitja que permeta tenir constancia de la recep-
cié de la notificacio, la decisié d’alienar-los, i s’han d’especificar,
quan la transmissio siga a titol onerds, les dades segiients: el preu i
la forma de pagament projectats, les condicions essencials de la
transmissio i les dades de ’interessat en 1’adquisicio, amb referen-
cia expressa al compliment de les condicions exigides per a accedir
a I’habitatge.

Els efectes de la notificacié caduquen als sis mesos. Qualsevol
transmissio que es facga transcorregut este termini s’entendra efec-
tuada sense la dita notificacid, a 1’efecte de 1’exercici del dret de
retracte.

2. Si I’alienacid es produix com a conseqiiéncia d’un procedi-
ment d’execucio patrimonial, I’organisme que realitze 1’adjudicacio
ha de notificar-ho a la Generalitat en el termini de tres dies.

La notificacié ha de contenir el preu i la identificacié de 1’adju-
dicatari; al qual s’ha d’advertir que es cursa la notificacio, a fi que
puga aportar les dades relatives al compliment de les condicions
d’accés al finangament qualificat de ’habitatge.

3. Si la notificacio és incompleta o defectuosa, la Generalitat
pot requerir el transmetent perque 1’esmene, i queda mentrestant en
suspens el termini per a I’exercici del dret de tempteig.

La Generalitat pot exercir el dret de tempteig durant el termini
de trenta dies naturals a comptar des de ’endema del dia en que
s’haja produit la recepcid de la notificacio correctament formulada.
La Generalitat pot comunicar al transmetent abans que finalitze el
termini, la seua renfincia a exercir el dret de tempteig, que caducara
si no s’executa en el termini establit.

4. El dret de tempteig s’exercix mitjancant notificacié fefaent
dirigida al transmetent o a 1’organisme que haja efectuat I’adjudica-
cié i ha de procedir al pagament del preu en el termini de quatre
mesos des d’esta, llevat que en les condicions de la transmissio
s’hagen establit terminis superiors.

En el suposit de transmissions conseqiiéncia de procediments
d’execuci6 patrimonial el termini de pagament €s de dos mesos.

Article 53. Procediment per a I’exercici del dret de retracte

1. La Generalitat pot exercir el dret de retracte en els casos
segiients:

— Quan no se li haja fet la notificacio6 prevista en 1’article prece-
dent.

— Quan s’haja omés en la notificacié qualsevol dels requisits
establits.

— Quan la transmissi6 s’haja produit després d’haver caducat la
notificacié o abans que transcorrega el termini per a 1’exercici el
dret de tempteig.

— Quan la transmissio s’haja fet en condicions distintes de les
notificades.

2. Este dret s’ha d’exercir en el termini de seixanta dies natu-
rals, a comptar des de I’endema de la notificacié de la transmissio
efectuada, que 1’adquirent ha de realitzar, en tot cas i en el termini
de quinze dies, a la Generalitat, amb indicaci6 de les condicions en
que s’ha efectuat, mitjancant entrega d’una copia del document en
que s’haja formalitzat. Si la notificacié no s’efectua, el termini de
seixanta dies s’ha de comptar des que la Generalitat tinga coneixe-
ment de la transmissio efectuada i de les condicions d’esta.

3. Quan I’alienacié d’un habitatge de promocié o proteccio
publica es fa en escriptura ptiblica abans del transcurs del termini
de deu anys que s’establix en esta Llei, el notari ha de notificar a la
Generalitat la transmissio mitjangant remissio d’una copia simple
de I’escriptura.

4. Per a inscriure en el Registre de la Propietat el titol de venda
d’un habitatge de promocio6 o protecci6 publica, abans del transcurs
del termini de deu anys, caldra acreditar la notificacio feta a la
Generalitat Valenciana.

Articulo 52. Ejercicio del derecho de tanteo

1. Los propietarios de viviendas de promocion piblica o sujetas
a cualquier régimen de proteccion publica deberan notificar a la
Generalitat, por cualquier medio que permita tener constancia de su
recepcion, la decision de enajenarlos, especificando, cuando la
transmision sea a titulo oneroso, los siguientes datos: el precio y
forma de pago proyectados, las condiciones esenciales de la trans-
mision asi como los datos del interesado en la adquisicion, con
referencia expresa al cumplimiento de las condiciones exigidas
para acceder a la vivienda.

Los efectos de la notificacion caducaran a los seis meses. Cual-
quier transmision que se realice transcurrido este plazo se entende-
ra efectuada sin dicha notificacion, a efectos del ejercicio del dere-
cho de retracto.

2. Si la enajenacion se produjera como consecuencia de un pro-
cedimiento de ejecucion patrimonial, el organismo que realice la
adjudicacion debera notificarlo a la Generalitat en el plazo de tres
dias.

La notificacion debera contener el precio y la identificacion del
adjudicatario; a quien se advertira que se cursa la notificacion, a fin
de que pueda aportar los datos relativos al cumplimiento de las
condiciones de acceso a la financiacion cualificada de la vivienda.

3. Si la notificacion fuera incompleta o defectuosa, la Generali-
tat podra requerir al transmitente para que la subsane, quedando
entretanto en suspenso el plazo para el ejercicio del derecho de tan-
teo.

La Generalitat podra ejercer el derecho de tanteo durante el
plazo de treinta dias naturales a partir del dia siguiente a aquél en
que se haya producido la recepcion de la notificacion correctamen-
te formulada. La Generalitat podra comunicar al transmitente antes
de que finalice el plazo, su renuncia a ejercer el derecho de tanteo,
que caducara si no se ejecuta en el plazo establecido.

4. El derecho de tanteo se ejercera mediante notificacion feha-
ciente dirigida al transmitente u organismo que hubiera realizado la
adjudicacion y procedera al pago del precio en el plazo de cuatro
meses desde la misma, salvo que en las condiciones de la transmi-
sion se hayan establecido plazos superiores.

En el supuesto de transmisiones consecuencia de procedimien-
tos de ejecucion patrimonial el plazo de pago sera de dos meses.

Articulo 53. Procedimiento para el ejercicio del derecho de retracto

1. La Generalitat podra ejercer el derecho de retracto en los
siguientes supuestos:

— Cuando no se le haya hecho la notificacion prevista en el arti-
culo precedente.

— Cuando se haya omitido en la misma cualquiera de los requi-
sitos establecidos.

— Cuando se haya producido la transmision después de haber
caducado la notificacion o antes de que transcurra el plazo para el
ejercicio del derecho de tanteo.

— Cuando se haya realizado la transmision en condiciones dis-
tintas de las notificadas.

2. Este derecho se ejercitara en el plazo de sesenta dias natura-
les, a contar desde el siguiente al de la notificacion de la transmi-
sion efectuada, que el adquirente debera realizar, en todo caso y en
el plazo de quince dias, a la Generalitat, indicando las condiciones
en que se ha efectuado, mediante entrega de copia del documento
en que se hubiera formalizado. Si no se realizara la notificacion, el
plazo de sesenta dias se contara desde que la Generalitat tuviera
conocimiento de la transmision efectuada y de sus condiciones.

3. Cuando la enajenacion de una vivienda de promocion o pro-
teccion publica se realizara en escritura publica antes del transcurso
del plazo de diez afios que se establece en la presente Ley, el nota-
rio debera notificar a la Generalitat la transmision mediante remi-
sion de copia simple de la escritura.

4. Para inscribir en el Registro de la Propiedad el titulo de venta
de una vivienda de promocion o proteccion publica, antes del trans-
curso del plazo de diez afios, debera acreditarse la notificacion
efectuada a la Generalitat Valenciana.
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CAPITOL 1II
Promocio publica i prestacio directa de I’habitatge

Article 54. Promoci6 publica d’habitatges

1. La promoci6 publica d’habitatges és una actuacid sense anim
de lucre dirigida a facilitar el gaudi d’habitatge per a families, per-
sones i col-lectius amb pocs recursos economics, mitjangant la pro-
mocidé d’habitatges de nova construccio, rehabilitacio, o adquisicio
d’habitatges ja existents, en les modalitats que s’assenyalen i la
concrecio de les quals siga determinada per reglament per la Gene-
ralitat.

La destinaci6 dels habitatges té per objecte la venda, I’arrenda-
ment o altres formes d’explotacié dels dits habitatges justificades
per motius de caracter social.

2. Modalitats de promoci6 publica:

a) La promoci6 publica directa és I’efectuada sense anim de
lucre per la Generalitat i entitats locals, directament per cadascuna
0 mitjangant convenis entre les administracions esmentades.

b) La promoci6 publica Instrumental és 1’efectuada sense anim
de lucre per les entitats autonomes i empreses publiques que depe-
nen de I’administracié autonomica i local.

c) Es considera promocio publica assimilada la que efectuen
entitats sense anim de lucre amb fins socials destinada a operacions
especials d’integracié social amb les autoritzacions, el control i el
seguiment de la Generalitat, i amb les caracteristiques, condicions i
ajudes que es regulen per reglament.

Article 55. Promoci6 publica de sol

La Generalitat, directament o mitjangant convenis amb les enti-
tats locals, entitats autonomes i empreses publiques d’ambdues
administracions, pot adquirir i preparar sol amb destinacié prefe-
rent a la promoci6 d’habitatges amb proteccid publica i la formacié
de patrimonis ptiblics de sol i regulacié de 1’us del dret de superfi-
cie.

Alhora, la Generalitat pot establir convenis o crear societats ins-
trumentals per a la promocié de sol destinat preferent a habitatges
amb algun tipus de proteccid piblica o la seua promocio.

Alhora, la Generalitat pot subscriure convenis amb els ajunta-
ments perque en el sistema de seleccid dels programes d’actuacio
integrada es prioritze els promotors que proposen sol destinat a pro-
mocions de proteccié publica o parcelles amb dret de superficie,
que incloguen habitatges destinats a lloguer, o qualsevol altra
mesura que impulse la promocié d’actuacions protegides en les dis-
tintes modalitats.

Article 56. Programacio dels habitatges de promoci6 publica

1. La Generalitat pot establir programes per a la promocié de
nova construccio, rehabilitacié o adquisiciéo d’habitatge, directa-
ment o concertades amb altres ens publics territorials, entitats sense
anim de lucre, promotors publics i empreses de capital integrament
public, d’acord amb les modalitats establides.

2. La Generalitat ha de coordinar amb altres administracions la
gestid d’actuacions d’habitatge esdevingudes per situacions
d’emergencia, reallotjaments per operacions urbanistiques, catas-
trofes, accions integrals en zones urbanes i situacions assimilades.

Article 57. Adjudicacio i gestio dels habitatges de promoci6 publica

1. Les condicions d’adjudicacio i cessio dels habitatges de pro-
mocié publica s’efectuen a través dels procediments establits per
reglament.

Poden atendre’s preferencialment, si escau, les situacions dife-
renciades i singularitats segons les persones, families i col-lectius a
que van dirigides, com també¢ les possibles mesures d’acompanya-
ment social per adoptar.

2. La formalitzacié de 1’adjudicaci6 s’efectuara en un contracte
de naturalesa administrativa, aprovat per la Generalitat.

CAPITULO IIT
Promocion publica y prestacion directa de la vivienda

Articulo 54. Promocion publica de viviendas

1. La promocion publica de viviendas es una actuacion sin
animo de lucro, dirigida a facilitar el disfrute de vivienda para
familias, personas y colectivos con escasos recursos economicos,
mediante la promocion de viviendas de nueva construccion, rehabi-
litacion, o adquisicion de viviendas ya existentes, en las modalida-
des que se sefialan y cuya concrecion se determine reglamentaria-
mente por la Generalitat.

El destino de las viviendas tendra por objeto la venta, el arren-
damiento u otras formas de explotacion de dichas viviendas justifi-
cadas por motivos de caracter social.

2. Modalidades de promocion publica:

a) La promocion publica directa es la efectuada sin dnimo de
lucro por la Generalitat y entidades locales, directamente por cada
una, o mediante Convenios entre las citadas Administraciones.

b) La promocion publica instrumental es la efectuada sin animo
de lucro por las entidades auténomas y empresas publicas depen-
dientes de la administracion Autondémica y Local.

¢) Se considerara promocion publica asimilada la efectuada por
entidades sin animo de lucro con fines sociales destinada a opera-
ciones especiales de integracion social con las autorizaciones, con-
trol y seguimiento de la Generalitat, y con las caracteristicas, condi-
ciones y ayudas que se regulen reglamentariamente.

Articulo 55. Promocion publica de suelo

La Generalitat, directamente o mediante Convenios con las
entidades locales, entidades autonomas y empresas publicas de
ambas administraciones, podra adquirir y preparar suelo con desti-
no preferente a la promocion de viviendas con proteccion publica y
la formacion de patrimonios publicos de suelo y regulacion del uso
del derecho de superficie.

Igualmente la Generalitat podra establecer Convenios o crear
sociedades instrumentales para la promocion de suelo destinado
preferente a viviendas con algun tipo de proteccion publica y/o la
promocion de éstas.

Asimismo, la Generalitat podra suscribir Convenios con los
ayuntamientos para que en el sistema de seleccion de los Progra-
mas de Actuacion Integrada se priorice a los promotores que pro-
pongan suelo destinado a promociones de proteccion publica o par-
celas con derecho de superficie, incluyan viviendas destinadas a
alquiler, o cualquier otra medida que impulse la promocion de
actuaciones protegidas en sus distintas modalidades.

Articulo 56. Programacion de las viviendas de promocion publica

1. La Generalitat podra establecer programas para la promocion
de nueva construccion, rehabilitacion o adquisicion de vivienda,
directamente o concertadas con otros Entes publicos territoriales,
entidades sin animo de lucro, promotores publicos, y empresas de
capital integramente publico, de acuerdo con las modalidades esta-
blecidas.

2. La Generalitat coordinara con otras administraciones la ges-
tién de actuaciones de vivienda devenidas de situaciones de emer-
gencia, realojos por operaciones urbanisticas, catastrofes, acciones
integrales en zonas urbanas, y situaciones asimiladas.

Articulo 57. Adjudicacion y gestion de las viviendas de promocion
publica

1. Las condiciones de adjudicacion y cesion de las viviendas de
promocion publica se realizara por los procedimientos establecidos
reglamentariamente.

Podran atenderse preferencialmente, en su caso, las situaciones
diferenciadas y singularidades en funcion de las personas, familias
y colectivos a los que van dirigidas, asi como las posibles medidas
de acompanamiento social a adoptar.

2. La formalizacion de la adjudicacion se efectuard en un con-
trato de naturaleza administrativa, aprobado por la Generalitat.
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3. La gestio del patrimoni d’habitatges de promocio publica va
a carrec de I’administracié promotora, que pot dur-la a terme direc-
tament o mitjancant conveni o contractes administratius d’acord
amb la legislacio vigent amb entitats publiques o privades o a tra-
vés de societats instrumentals de capital public.

Per a la gestio adequada es poden establir programes per a la
normalitzaci6 i regularitzacidé de les ocupacions irregulars, situa-
cions de falta de pagament o de falta de residéncia habitual i per-
manent, i les administracions publiques poden recuperar la titulari-
tat o disponibilitat dels habitatges mitjancant procediments de
caracter administratiu, singularment de desnonament, resolucid
administrativa de contractes de compravenda, recaptacio executiva
per via de constrenyiment i desallotjament d’ocupacions sense titol
o expropiacio for¢osa per incompliment de funci6 social.

Estos programes poden establir sistemes d’ajornament de paga-
ment i canvis del régim d’us dels habitatges, i totes les mesures que
es consideren oportunes per al millor aprofitament del parc d’habi-
tatges de promoci6 publica.

4. Expropiacio

1) Sense perjui de les sancions que escaiguen, respecte dels
habitatges de promocid publica que s’integraren en el patrimoni de
la Generalitat com a conseqiiéncia de transferéncies estatals, com
també dels construits directament per esta o per altres ens publics
territorials i que han sigut cedits en propietat, existira causa
d’expropiacié for¢osa per incompliment de la funcid social de la
propietat en els casos segiients:

a) Dedicar I’habitatge a usos no autoritzats o 1’alteracio del
regim d’Us d’este, establit en la cedula de qualificacio definitiva.

b) No destinar I’habitatge a domicili habitual i permanent o
mantenir-lo deshabitat sense causa justa durant un termini superior
a tres mesos.

¢) Quan els adquirents utilitzen un altre habitatge construit amb
financament public, excepte quan es tracte de titulars de familia
nombrosa en el marc normatiu regulador d’esta situacio.

d) Quan els adquirents incorreguen en falsedat de qualsevol fet
que siga determinant de I’adjudicaci6 en les declaracions i la docu-
mentacio exigides per a 1’accés a I’habitatge.

2) En estos casos, s’incoara 1’expedient escaient amb audiéncia
dels interessats a fi d’acreditar, si s’escau, 1’existéncia d’infrac-
cions. Si de ’expedient resulta la comissio d’una de les faltes refe-
rides, la Generalitat, a través dels seus organs competents, acordara
I’expropiaci6 forgosa de 1’habitatge afectat.

3) Quan I’expedient expropiador corresponga a habitatges cons-
truits per altres ens publics territorials, este s’iniciara a peticio
d’aquells, els quals han de finangar integrament I’expropiacio.

4) El preu just de I’habitatge és determinat per la Generalitat
sobre la base del preu en qué va ser cedit, del qual s’han de des-
comptar les quantitats ajornades no satisfetes per 1’adjudicatari i
també les subvencions i les altres quantitats entregades a 1’adqui-
rent com a ajudes economiques directes. La xifra resultant s’ha de
corregir tenint en compte els criteris de valoracio per a les segones
transmissions d’habitatges de promoci6 publica previstes en les
seues normes especifiques.

El pagament i I’ocupaci6 s’han d’efectuar segons el que disposa
la Llei d’expropiaci6 forgosa.

5) Els habitatges expropiats d’acord amb esta Llei s’han de des-
tinar a cobrir les necessitats de tipus social per a les quals s’ha esta-
blit el régim de promocio6 publica; pel que fa a la nova adjudicacio,
s’ha de seguir el que disposa la normativa aplicable als habitatges
de promocio publica.

5. Desnonament o perdua del dret d’us.

1) Els propietaris dels habitatges de protecci6 publica, sens per-
jui de les sancions que siguen procedents, poden instar al desnona-
ment dels beneficiaris, arrendataris o ocupants d’estos habitatges
per les mateixes causes i d’acord amb els procediments establits en
la legislacié comuna.

2) També es pot promoure el dit desnonament per les causes
especials segiients:

a) Per la falta de pagament de les rendes pactades en el contrac-
te d’arrendament o de les quantitats a qué estiga obligat el cessio-

3. La gestion del patrimonio de viviendas de promocion publica
correra a cargo de la administracion promotora, que podra llevarla
a cabo directamente o mediante Convenio o contratos administrati-
vos conforme a la legislacion vigente con entidades publicas o pri-
vadas o a través de sociedades instrumentales de capital publico.

Para la adecuada gestion se podran establecer programas para la
normalizacion y regularizacion de las ocupaciones irregulares,
situaciones de falta de pago o de falta de residencia habitual y per-
manente, y las Administraciones Publicas podran recuperar la titu-
laridad o disponibilidad de las viviendas mediante procedimientos
de caracter administrativo, singularmente de desahucio, resolucion
administrativa de contratos de compraventa, recaudacion ejecutiva
por via de apremio y desalojo de ocupaciones sin titulo o expropia-
cion forzosa por incumplimiento de funcién social.

Estos programas podran establecer sistemas de aplazamiento de
pago y cambios del régimen de uso de las viviendas, y cuantas
medidas se consideren oportunas para el mejor aprovechamiento
del parque de viviendas de promocion publica.

4. Expropiacion.

1) Sin perjuicio de las sanciones que procedan, respecto de las
viviendas de promocion publica que se integraron en el patrimonio
de la Generalitat como consecuencia de transferencias estatales, asi
como de las construidas directamente por ésta u otros entes publi-
cos territoriales y que han sido cedidas en propiedad, existira causa
de expropiacion forzosa por incumplimiento de la funcion social de
la propiedad en los siguientes casos:

a) Dedicar la vivienda a usos no autorizados o la alteracion del
régimen de uso de la misma, establecido en la cédula de califica-
cion definitiva.

b) No destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente o
mantenerla deshabitada sin justa causa durante un plazo superior a
tres meses.

¢) Cuando sus adquirentes utilicen otra vivienda construida con
financiacion publica, salvo cuando de trate de titulares de familia
numerosa en el marco normativo regulador de esta situacion.

d) Cuando sus adquirentes incurrieran en falsedad de cualquier
hecho que fuese determinante de la adjudicacion en las declaracio-
nes y documentacion exigidas para el acceso a la vivienda.

2) En tales casos, se incoara el oportuno expediente con audien-
cia de los interesados a efectos de acreditar, en su caso, la existen-
cia de infracciones. Si del expediente resultara la comisién de una
de las faltas referidas, la Generalitat a través de sus 6rganos compe-
tentes acordara la expropiacion forzosa de la vivienda afectada.

3) Cuando el expediente expropiatorio corresponda a viviendas
construidas por otros entes publicos territoriales, se iniciard éste a
peticion de los mismos, que financiaran integramente la expropiacion.

4) El justiprecio de la vivienda sera determinado por la Genera-
litat, en base al precio en que fue cedida, del cual se descontaran las
cantidades aplazadas no satisfechas por el adjudicatario, asi como
las subvenciones y demas cantidades entregadas al adquirente
como ayudas econdmicas directas. La cifra resultante se corregira
teniendo en cuenta los criterios de valoracion para las segundas
transmisiones de viviendas de promocioén publica previstas en sus
normas especificas.

El pago y la ocupacion se realizaran conforme a lo dispuesto en
la Ley de expropiacion forzosa.

5) Las viviendas expropiadas conforme a esta Ley se destinaran
a cubrir las necesidades de tipo social para las que fue establecido
el régimen de promocion publica, estando para su nueva adjudica-
cion a lo dispuesto en la normativa aplicable a las viviendas de pro-
mocion publica.

5. Desahucio o pérdida del derecho de uso.

1) Los propietarios de las viviendas de proteccion publica, sin
perjuicio de las sanciones que procedan, podran instar al desahucio
de los beneficiarios, arrendatarios u ocupantes de estas viviendas
por las mismas causas y con arreglo a los procedimientos estableci-
dos en la legislacion comun.

2) También podra promoverse dicho desahucio por las causas
especiales siguientes:

a) La falta de pago de las rentas pactadas en el contrato de
arrendamiento o de las cantidades a que esté obligado el cesionario
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nari en 1’accés diferit a la propietat i de les quotes complementaries
que siguen exigibles per servicis, despeses comunes o qualsevol
altra quota que es determine reglamentariament.

b) Per I’ocupacio de I’habitatge sense titol legal per a fer-ho.

c) Per la realitzaci6 d’obres que alteren la configuracié de
I’habitatge o que menyscaben la seguretat de 1’edifici, com també
perqué I’ocupant, el beneficiari, I’arrendatari o les persones que hi
convisquen causen deterioraments greus en 1’habitatge, en ’edifici,
en les instal-lacions o en els servicis complementaris.

d) Per I’incompliment de 1’obligaci6 de conservacio i manteni-
ment de I’habitatge.

e) Infraccié greu o molt greu de les prescripcions legals i regla-
mentaries vigents en matéria d’habitatge protegit.

f) Per no destinar I’habitatge a domicili habitual i permanent del
beneficiari o de ’arrendatari o ocupants per qualsevol titol.

g) Pel sotsarrendament o la cessio total o parcial de ’habitatge.

h) Per la realitzacio en el pis o local o en la resta de I’immoble
d’activitats prohibides en els estatuts de la comunitat que siguen
danyoses per a la finca o que contravinguen les disposicions gene-
rals sobre activitats molestes, insalubres, nocives, perilloses o
illicites.

3) Els organs competents en matéria d’habitatge de la Generali-
tat poden acordar, després de tramitacid prévia del corresponent
expedient administratiu que es determine per reglament, i supleto-
riament d’acord amb el que establix la normativa sobre habitatges
de proteccio oficial, el desnonament i, si és procedent, el llanca-
ment dels ocupants, arrendataris o beneficiaris dels habitatges de la
seua propietat.

Article 58. Promoci6 publica per a I’adequacié d’entorns urbans i
equipaments

1. La competeéncia per a I’execucio de les infraestructures, equi-
pament comunitari primari i dotacions en el medi urba al servici
dels habitatges correspon a les administracions locals, sens perjui
de les competéncies que corresponguen a altres administracions
d’acord amb el que la legislacié urbanistica valenciana determina.
La Generalitat, mitjangant accions concertades, pot intervenir en
este tipus d’actuacions, instrumentant els convenis corresponents o
executant-les directament.

2. La recepcio de les obres executades per la Generalitat, ja siga
directament o a través de les seues empreses publiques, implica
I’entrega d’estes obres als ajuntaments i 1’assumpcid per estos de
les competéncies i responsabilitats inherents, i queda a carrec seu la
gestio, la posada en s i el manteniment.

CaPiTOL IV
Actuacions especifiques d’integracio social
en materia d’habitatge

Article 59. Concepte

S’entén per actuacions especifiques d’integracio6 social en mate-
ria d’habitatge aquelles que, en I’ambit del que disposa esta norma,
tenen com a destinataris els col-lectius socials més desfavorits pel
que fa a les circumstancies economiques, personals o socials
d’estos grups.

Estes actuacions integren accions de suport social tendents
d’eradicar les causes d’exclusi6 social.

Article 60. Mesures de coordinacio

La Generalitat per si mateixa o per mitja de les seues entitats
autonomes o societats instrumentals ha de potenciar 1’oferta d’habi-
tatges dignes que puguen satisfer les necessitats basiques dels
col-lectius més desfavorits. En este sentit ha de definir mecanismes
de coordinacié amb entitats publiques o privades que permeten, en
primer lloc i amb caracter prioritari, que estos col-lectius disposen
de mitjans per a accedir a un habitatge digne.

Article 61. Mesures d’inclusio i sostenibilitat social

La Generalitat, dins dels plans d’habitatge a qué es fa referéncia
en Darticle 39 d’esta Llei o complementariament a estos plans, pot

en el acceso diferido a la propiedad y de las cuotas complementa-
rias que sean exigibles por servicios, gastos comunes o cualquier
otra que se determine reglamentariamente.

b) La ocupacion de la vivienda sin titulo legal para ello.

c) La realizacion de obras que alteren la configuracion de la
vivienda o menoscaben la seguridad del edificio, asi como causar el
ocupante, beneficiario, arrendatario o personas que con él convivan
deterioros graves en los mismos, sus instalaciones o servicios com-
plementarios.

d) El incumplimiento de la obligacion de conservacion y man-
tenimiento de la vivienda.

e) Infraccion grave o muy grave de las prescripciones legales y
reglamentarias vigentes en materia de vivienda protegida.

f) No destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente del
beneficiario o arrendatario u ocupantes por cualquier titulo.

g) El subarriendo o cesion total o parcial de la vivienda.

h) El desarrollo en el piso o local o en el resto del inmueble de
actividades prohibidas en los estatutos de la comunidad que resul-
ten dafosas para la finca o que contravengan las disposiciones
generales sobre actividades molestas, insalubres, nocivas, peligro-
sas o ilicitas.

3) Los 6rganos competentes en materia de vivienda de la Gene-
ralitat, podran acordar, previa tramitacion del correspondiente
expediente administrativo que se determine reglamentariamente, y
supletoriamente con arreglo a lo establecido en la normativa sobre
viviendas de proteccion oficial, el desahucio y, en su caso, el lanza-
miento de los ocupantes, arrendatarios o beneficiarios de las vivien-
das de su propiedad.

Articulo 58. Promocion publica para la adecuacion de entornos
urbanos y equipamientos

1. La competencia para la ejecucion de las infraestructuras,
equipamiento comunitario primario y dotaciones en el medio urba-
no al servicio de las viviendas corresponde a las Administraciones
Locales, sin perjuicio de las competencias que correspondan a otras
administraciones conforme a lo previsto por la legislacion urbanis-
tica valenciana. La Generalitat mediante acciones concertadas
podra intervenir en este tipo de actuaciones, instrumentando los
correspondientes Convenios o ejecutandolas directamente.

2. La recepcion de las obras ejecutadas por la Generalitat, ya
sea directamente o a través de sus empresas publicas, implicara la
entrega de las mismas a los ayuntamientos y la asuncion por éstos
de las competencias y responsabilidades inherentes, quedando a su
cargo la gestion, puesta en uso y mantenimiento.

CAPiTULO IV
Actuaciones especificas de integracion social
en materia de vivienda

Articulo 59. Concepto

Se entiende como actuaciones especificas de integracion social
en materia de vivienda aquellas, que en el ambito de lo dispuesto
en esta norma, tienen como destinatarios los colectivos sociales
mas desfavorecidos, en razén de sus circunstancias econdmicas,
personales o sociales.

Estas actuaciones integraran acciones de apoyo social tendentes
a erradicar las causas de exclusion social.

Articulo 60. Medidas de coordinacion

La Generalitat por si o por medio de sus entidades autéonomas o
sociedades instrumentales potenciara la oferta de viviendas dignas
que puedan satisfacer las necesidades basicas de los colectivos mas
desfavorecidos. En este sentido definira mecanismos de coordina-
cion con entidades publicas y/o privadas que permitan, en primer
lugar y con caracter prioritario, que estos colectivos cuenten con
medios para acceder a una vivienda digna.

Articulo 61. Medidas de Inclusion y sostenibilidad social

La Generalitat dentro de los planes de vivienda a que se hace
referencia en el articulo 39 de la presente Ley o complementaria-
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establir linies concretes d’actuacid que permeten el compliment de
les politiques d’inclusi6 i sostenibilitat social, i pot potenciar, entre
altres mesures, els convenis amb distintes entitats publiques o pri-
vades que comporten una garantia en la consecucio del compliment
del mandat constitucional.

TiTOL V
Régim sancionador

. CariTOLT
Ambit d’aplicacio

Article 62. Objecte

Les infraccions de caracter administratiu tipificades per la legis-
lacié de consumidors i usuaris, i aplicables a tota classe d’habitat-
ges, seran sancionades d’acord amb la legislacidé esmentada, i les
d’esta Llei quan siga d’aplicacio en habitatges lliures, pels organs
administratius competents de la Generalitat en matéria de consum.

Per la seua banda, els habitatges de proteccio publica de nova
construccio i els que resulten de la rehabilitacio integral de I’edifici
queden subjectes al régim sancionador establit en esta Llei, la com-
peténcia de la qual correspon als organs administratius en matéria
d’habitatge.

A les actuacions amb proteccio publica d’habitatge usat o reha-
bilitat inicament els és d’aplicacio les infraccions tipificades en els
apartats 1, 4, 7, 10 1 12 de D’article 68 i apartats 1, 2, 3,4,5,7,9 1
10 de I’article 69 d’esta Llei.

Article 63. Quantitats a compte

L’incompliment dels requisits per a percebre quantitats a comp-
te del preu abans o durant la construccio dels habitatges lliures
constituix infraccido molt greu que és sancionada amb multa. La
multa ha de ser imposada pels organs competents de la Generalitat
en materia de consum, i la quantia és de fins al vint-i-cinc per cent
de les quantitats la devolucio de les quals haja de ser assegurada.

Quan es tracte d’habitatge amb proteccid publica, el régim san-
cionador s’ha d’ajustar al que disposa esta Llei.

CAPITOL 11
Disposicions generals

Article 64. Finalitat

Esta Llei, en els aspectes que regulen el régim sancionador, té
per objecte garantir en tot el territori de la Comunitat Valenciana:

a) El compliment de les normes reguladores dels habitatges
amb proteccio publica.

b) El compliment dels requisits exigits per la legislacié aplica-
ble per a 1’obtencié de finangament protegit amb destinacio a la
promocio, adquisicio, s o rehabilitacio d’habitatges, independent-
ment del régim a qué pertanguen.

c¢) El compliment de les obligacions establides per esta Llei en
materia de fiances d’arrendaments urbans.

Tot aixo a través de la tipificacié d’infraccions i de la regulacio6
d’un sistema de sancions recollides en esta norma.

Article 65. Responsabilitat

Només poden ser sancionades per fets constitutius d’infraccio
administrativa a qué es referix esta Llei les persones fisiques i juri-
diques que siguen responsables dels dits fets, fins i tot a titol de
simple inobservanga. Quan en la instruccié d’un expedient sancio-
nador no siga possible la delimitaci6 individual de responsabilitats,
es determinaran solidariament d’acord amb la tipificacio de la
infraccio.

Si la infraccié administrativa s’imputa a una persona juridica,
poden ser considerades com a responsables les persones fisiques
que integren els organismes rectors o de direccioé d’esta, d’acord
amb el que s’establisca en les disposicions del regim juridic de la
forma de personificacio respectiva.

mente a los mismos, podra establecer lineas concretas de actuacion
que permita el cumplimiento de las politicas de inclusion y sosteni-
bilidad social, pudiendo potenciar entre otras medidas, los Conve-
nios con distintas entidades publicas o privadas que supongan una
garantia en la consecucion del cumplimiento del mandato constitu-
cional.

TiTULO V
Régimen sancionador

~ CariTULO I
Ambito de aplicacion

Articulo 62. Objeto

Las infracciones de caracter administrativo tipificadas por la legis-
lacion de consumidores y usuarios, y aplicables a todo tipo de vivien-
das, seran sancionadas con arreglo a la citada legislacion, y las de esta
Ley cuando sea de aplicacion en viviendas libres, por los érganos
administrativos competentes de la Generalitat en materia de consumo.

Por su parte, las viviendas de proteccion publica de nueva cons-
truccion y las resultantes de la rehabilitacion integral del edificio
quedan sujetas al régimen sancionador establecido en la presente
Ley, cuya competencia correspondera a los 6rganos administrativos
en materia de vivienda.

A las actuaciones con proteccion publica de vivienda usada o
rehabilitada, unicamente les serd de aplicacion las infracciones tipi-
ficadas en los apartados 1, 4, 7, 10 y 12 del articulo 68 y apartados
1,2,3,4,5,7,9y 10 del articulo 69 de la presente Ley.

Articulo 63. Cantidades a cuenta

El incumplimiento de los requisitos para percibir cantidades a
cuenta del precio antes o durante la construccion de las viviendas
libres constituira infraccion muy grave que sera sancionada con
multa, que se impondra por los drganos competentes de la Genera-
litat en materia de consumo, cuya cuantia sera de hasta el veinticin-
co por ciento de las cantidades cuya devolucion deba ser asegurada.

Cuando se trate de vivienda con proteccion publica, el régimen
sancionador se ajustara a lo dispuesto en la presente Ley.

CAPITULO I
Disposiciones generales

Articulo 64. Finalidad

La presente Ley en los aspectos que regulan el régimen sancio-
nador, tiene por objeto garantizar en todo el territorio de la Comu-
nidad Valenciana:

a) El cumplimiento de las normas reguladoras de las viviendas
con proteccion publica.

b) El cumplimiento de los requisitos exigidos por la legislacion
aplicable para la obtencion de financiacion protegida con destino a
la promocion, adquisicion, uso o rehabilitacion de viviendas, inde-
pendientemente del régimen al que pertenezcan.

¢) El cumplimiento de las obligaciones establecidas por esta
Ley en materia de fianzas de arrendamientos urbanos

Todo ello a través de la tipificacion de infracciones y regula-
cion de un sistema de sanciones recogidas en esta norma.

Articulo 65. Responsabilidad

Sélo podran ser sancionadas por hechos constitutivos de infrac-
cién administrativa a que se refiere la presente Ley las personas
fisicas y juridicas que resulten responsables de los mismos, aun a
titulo de simple inobservancia. Cuando en la Instrucciéon de un
expediente sancionador no sea posible la delimitacion individual de
responsabilidades, se determinaran solidariamente conforme a la
tipificacion de la infraccion.

Si la infraccion administrativa se imputa a una persona juridica,
pueden ser consideradas como responsables las personas fisicas que
integren sus organismos rectores o de direccion, de acuerdo con lo
que se establezca en las disposiciones del régimen juridico de la
respectiva forma de personificacion.
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Aixi mateix, podran ser declarades responsables les companyies
subministradores de proveiment d’aigua, energia, gas i infrastructu-
res de telecomunicacions, quan incomplesquen les obligacions que
contempla I’article 5 d’aquesta llei, sempre que aquestes apareguen
com a imputades en I’expedient sancionador.

CaprfTOL III
Infraccions

Article 66. Infraccions

1. Constituixen infraccions administratives en materia d’habi-
tatge les accions o les omissions que s’indiquen en esta Llei.

2. Les infraccions es classifiquen en lleus, greus i molt greus,
segons la naturalesa del deure infringit i I’entitat del bé juridic afec-
tat, de conformitat amb el que establix esta Llei.

3. La Generalitat, reglamentariament, articulara la inspeccio
d’infraccions.

Article 67. Infraccions lleus

Tenen la qualificacio d’infraccions lleus:

1. No exposar en lloc visible, durant el periode de construccio,
el cartell indicador, segons el model oficial, que indique que la
construcci6 s’acull al régim d’habitatges amb proteccio publica.

2. La inexisténcia en lloc visible, en els immobles acollits al
régim d’habitatge amb proteccid publica, de la placa acreditativa de
la seua condicid, segons el model oficial.

3. La inexisténcia del llibre d’ordres i visites en les obres d’edi-
ficaci6 d’habitatges de proteccio publica.

4. L’ocupaci6 dels habitatges de proteccio publica abans de la
qualificaci6 definitiva, sense I’autoritzaci6é de 1’administracié com-
petent.

5. La temeritat en la dentincia de suposades infraccions tipifica-
des en esta Llei.

6. La incompareixenga no justificada en actuacions que es tra-
miten per infraccio de la legislacio d’habitatges de proteccid publi-
ca en qualitat de denunciant o denunciat.

7. L’obstaculitzacio reiterada i injustificada per part del propie-
tari de 1’habitatge per a I’execucio de les obres de reparacié impo-
sades per I’administracid, i sempre que esta obstaculitzacidé conste
acreditada per qualsevol mitja admés en dret.

8. L’incompliment de les obligacions de presentacio de declara-
cions i de collaboracié amb 1’administracié en matéria de fiances
d’arrendaments urbans, quan no constituisquen infraccié greu.

Article 68. Infraccions greus

Tenen la qualificacio d’infraccions greus:

1. L’incompliment de les condicions establides per a 1’accés al
finangament qualificat.

2. No incloure en els contractes de compravenda i d’arrenda-
ment d’habitatges de proteccié publica les clausules establides com
a obligatories en les disposicions legals.

3. L’omissi6é del visat per 1’administracié dels contractes
d’habitatges de proteccid publica.

4. La utilitzaci6 de més d’un habitatge de proteccio publica,
excepte quan es tracte de titulars de familia nombrosa en els termes
autoritzats per la legislacio vigent.

5. L’execuci6 d’obres en habitatges de proteccié publica, sense
I’autoritzacié prévia de I’organ competent de 1’administracio, que
modifiquen el projecte aprovat, encara que s’ajusten a les ordenan-
ces técniques 1 normes constructives que hi siguen aplicables.

6. L’execucio, sense ’autoritzaci6 prévia de 1’0organ competent
de ’administracio, de qualsevol construccié no prevista en el pro-
jecte, en terrasses o altres elements comuns de 1’immoble, una
vegada obtinguda la qualificaci6 definitiva.

7. L’incompliment, per accid o omissio, de les obligacions esta-
blides en resolucions fermes dictades en procediments administra-
tius referents al régim legal d’habitatges amb proteccié publica,
financament protegit i llicéncia d’ocupacio o qualificacié definitiva

Asimismo, podran ser declaradas responsables las compaiiias
suministradoras de provision de agua, energia, gas y infraestructu-
ras de telecomunicaciones, cuando incumplan las obligaciones que
contempla el articulo 5 de esta ley, siempre que a las mismas se las
tenga como imputadas en el expediente sancionador.

CApiTULO III
Infracciones

Articulo 66. Infracciones

1. Constituiran infracciones administrativas en materia de
vivienda las acciones u omisiones contempladas en la presente Ley.

2. Las infracciones se clasificaran en leves, graves y muy gra-
ves, en atencion a la naturaleza del deber infringido y a la entidad
del bien juridico afectado, de conformidad con lo establecido en
esta Ley.

3. La Generalitat, reglamentariamente, articulara la inspeccion
de infracciones.

Articulo 67. Infracciones leves

Tendran la calificacion de infracciones leves:

1. No exponer en sitio visible, durante el periodo de construc-
cion el cartel indicador, segun modelo oficial, de estar acogida la
construccion el régimen de viviendas con proteccion publica.

2. La inexistencia en sitio visible, en los inmuebles acogidos al
régimen de vivienda con proteccion publica de la placa acreditativa
de su condicidn, conforme al modelo oficial.

3. La inexistencia del libro de 6rdenes y visitas en las obras de
edificacion de viviendas de proteccion publica.

4. La ocupacion de las viviendas de proteccion publica antes de
la calificacion definitiva, sin la autorizacion de la administracion
competente.

5. La temeridad en la denuncia de supuestas infracciones tipifi-
cadas en la presente Ley.

6. La incomparecencia no justificada en actuaciones que se tra-
miten por infraccion de la legislacion de viviendas de proteccion
publica en calidad de denunciante o denunciado.

7. La obstaculizacion reiterada e injustificada por parte del pro-
pietario de la vivienda para la ejecucion de las obras de reparacion
impuestas por la administracion, y siempre que esta obstaculizacion
conste acreditada por cualquier medio admitido en Derecho.

8. El incumplimiento de las obligaciones de presentacion de
declaraciones y de colaboracién con la administracion en materia
de fianzas de arrendamientos urbanos, cuando no constituyan
infraccion grave.

Articulo 68. Infracciones graves

Tendran la calificacion de infracciones graves:

1. El incumplimiento de las condiciones establecidas para el
acceso a la financiacion cualificada.

2. No incluir en los contratos de compraventa y arrendamiento
de viviendas de proteccion publica las clausulas establecidas como
obligatorias en las disposiciones legales.

3. La omision del visado por la administracion de los contratos
de viviendas de proteccion publica.

4. La utilizaciéon de mas de una vivienda de proteccion publica,
salvo cuando se trate de titulares de familia numerosa en los térmi-
nos autorizados por la legislacion vigente.

5. La ejecucion de obras en viviendas de proteccion publica, sin
la previa autorizacion del 6rgano competente de la administracion,
que modifique el proyecto aprobado, aunque se ajusten a las orde-
nanzas técnicas y normas constructivas que sean aplicables.

6. La ejecucion, sin la previa autorizacion del 6rgano compe-
tente de la administracion, de cualquier construccion no prevista en
el proyecto, en terrazas u otros elementos comunes del inmueble,
una vez obtenida la calificacion definitiva.

7. El incumplimiento, por acciéon u omision, de las obligaciones
establecidas en resoluciones firmes dictadas en procedimientos
administrativos referentes al régimen legal de viviendas con protec-
cion publica, financiacion protegida y licencia de ocupacion o cali-
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si s’escau. Esta conducta pot qualificar-se de molt greu quan hi haja
reincideéncia o mala fe.

8. L’incompliment per part del promotor del deure d’elevar a
escriptura publica, en el termini de tres mesos a comptar des de la
concessio de la qualificacié definitiva, els contractes de compra-
venda establits abans de la concessio de la dita qualificaci6. Si la
compravenda té lloc després de la concessio de la qualificacio defi-
nitiva, el dit termini s’ha de comptar des de la firma del contracte.

9. No mantenir assegurats els immobles destinats a habitatges
contra el risc d’incendi, mentre estiguen acollits al régim legal
d’habitatges de proteccio publica.

10. L’obstruccié o la negativa a subministrar dades o facilitar
les funcions d’informacid, vigilancia o inspeccié a I’administracio
competent.

11. L’incompliment de I’obligacié de conservacié i manteni-
ment dels habitatges de proteccio publica per part dels ocupants.

12. La venda d’habitatges de proteccid publica infringint les
prohibicions de disposicio establides per reglament, sens perjui de
la cancel-lacio dels préstecs qualificats i devolucio de les ajudes
que hagen percebut més els interessos legals corresponents.

13. L’incompliment de 1’obligacié de diposit de les fiances
d’arrendaments urbans en la quantia que corresponga.

14. L’incompliment de manera general del deure de col-labora-
ci6 amb 1’administracié en matéria de fiances d’arrendaments
urbans, quan impedisca el coneixement de la situaci6 del subjecte
obligat a I’efecte d’esta Llei.

15. En la publicitat per a la venda o I’arrendament d’habitatge,
la vulneraci6 dels principis de veracitat i d’objectivitat, la induccid
a confusio i I’omissio dels requisits establits a I’efecte per esta Llei.

16. Mancar de qualsevol dels documents exigibles per a forma-
litzar la venda o I’arrendament d’habitatges.

17. L’incompliment dels requisits previs exigibles per a proce-
dir a la venda o I’arrendament d’un habitatge en projecte, en cons-
trucci6 o acabat.

18. L’omissio en la publicitat de venda dels habitatges de pro-
tecciod oficial dels requisits legalment establits a 1’efecte.

19. La falta de contractacié de les assegurances obligatories
establides legalment per a tota classe d’habitatges.

Article 69. Infraccions molt greus

Tenen la qualificacio d’infraccions molt greus:

1. L’accés a habitatges de proteccioé publica quan se superen els
limits d’ingressos.

2. L’incompliment de les condicions establides per reglament
per al primer accés a habitatges de proteccid publica.

3. Falsejar els requisits exigits per a 1’obtenci6 de finangament
protegit en la promocid, adquisicio, Us o rehabilitacio d’habitatges.

4. Falsejar les condicions personals, familiars o economiques en
les declaracions o en la documentacio exigides per a I’accés o 1’Us
d’habitatges promoguts per entitats autonomes o empreses publi-
ques.

5. Utilitzar els recursos econdmics obtinguts mitjangant el
finangament qualificat per a destinar-los a fins distints dels que van
motivar-ne 1’atorgament.

6. No ajustar I’execucio final de les obres de proteccid ptblica
al projecte qualificat provisionalment per 1’administracid, quant a
superficies, dissenys i habitabilitat, de manera que impedisca
I’obtencio de la qualificacié definitiva.

7. La percepcio de sobrepreu, prima o quantitat, tant en primera
com en segona o posteriors transmissions, en virtut de compraven-
da o arrendament d’habitatge amb proteccié publica que supere els
preus o les rendes maximes establits en la legislacié vigent.

8. Percebre dels compradors d’habitatges de proteccid publica
quantitats a compte del preu o en concepte de reserva, senyal o
qualsevol altre concepte sense autoritzacid expressa de 1’adminis-
tracid o sense el compliment dels requisits establits legalment.

ficacion definitiva en su caso. Cuando medie reincidencia o mala fe
podra calificarse dicha conducta como muy grave.

8. El incumplimiento por parte del promotor del deber de elevar a
escritura publica, en el plazo de tres meses a contar desde la conce-
sion de la calificacion definitiva, los contratos de compraventa cele-
brados con anterioridad a la concesion de dicha calificacion. Si la
compraventa tuviera lugar con posterioridad a la concesion de la cali-
ficacion definitiva, dicho plazo se contara desde la firma del contrato.

9. No mantener asegurados los inmuebles destinados a vivien-
das contra el riesgo de incendio, en tanto permanezcan acogidas al
régimen legal de viviendas de proteccion publica.

10. La obstruccion o negativa a suministrar datos o facilitar las
funciones de informacion, vigilancia o inspeccion a la administra-
cién competente.

11. El incumplimiento de la obligacion de conservacion y man-
tenimiento de las viviendas de proteccion publica por parte de sus
ocupantes.

12. La venta de viviendas de proteccion publica infringiendo las
prohibiciones de disponer establecidas reglamentariamente, sin per-
juicio de la cancelacion de los préstamos cualificados y devolucion
de las ayudas que hubieran percibido mas los intereses legales
correspondientes.

13. El incumplimiento de la obligacion de depdsito de las fian-
zas de arrendamientos urbanos en la cuantia que corresponda.

14. El incumplimiento de manera general del deber de colabo-
racion con la administracion en materia de fianzas de arrendamien-
tos urbanos, cuando impida el conocimiento de la situacion del
sujeto obligado a los efectos de esta Ley.

15. En la publicidad para la venta o arrendamiento de vivienda,
la vulneracion de los principios de veracidad y de objetividad, la
induccion a confusion y la omision de los requisitos establecidos al
efecto por la presente Ley.

16. Carecer de cualquiera de los documentos exigibles para for-
malizar la venta o arrendamiento de viviendas.

17. El incumplimiento de los requisitos previos exigibles para
proceder a la venta o arrendamiento de una vivienda en proyecto,
en construccion o terminada.

18. La omision en la publicidad de venta de las viviendas de pro-
teccion oficial de los requisitos legalmente establecidos al efecto.

19. La falta de contratacion de los seguros obligatorios estable-
cidos legalmente para todo tipo de viviendas.

Articulo 69. Infracciones muy graves

Tendran la calificacion de infracciones muy graves:

1. El acceso a viviendas de proteccion publica cuando se supe-
ren los limites de ingresos.

2. El incumplimiento de las condiciones establecidas reglamen-
tariamente para el primer acceso a viviendas de proteccion publica.

3. Falsear los requisitos exigidos para la obtencion de financia-
cion protegida en la promocion, adquisicion, uso o rehabilitacion
de viviendas.

4. Falsear las condiciones personales, familiares o econémicas
en las declaraciones o documentacion exigidas para el acceso o uso
de viviendas promovidas por entidades Autéonomas o empresas
publicas.

5. Utilizar los recursos econdmicos obtenidos mediante la
financiacion cualificada para destinarlos a fines distintos de los que
motivaron su otorgamiento.

6. No ajustar la ejecucion final de las obras de proteccion publi-
ca al proyecto calificado provisionalmente por la administracion,
en lo relativo a superficies, disefios y habitabilidad, de manera que
impida la obtencion de la calificacion definitiva.

7. La percepcion de sobreprecio, prima o cantidad, tanto en pri-
mera como en segunda o posteriores transmisiones, en virtud de
compraventa o arrendamiento de vivienda con proteccion publica
que supere los precios o rentas maximas establecidos en la legisla-
cion vigente.

8. Percibir de los compradores de viviendas de proteccion
publica cantidades a cuenta del precio o en concepto de reserva,
sefial u otro, sin autorizacion expresa de la administracion o sin el
cumplimiento de los requisitos establecidos legalmente.
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9. Dedicar els habitatges de proteccié publica a usos no autorit-
zats o alterar el régim d’0s i d’utilitzaci6 d’estos habitatges establit
en la qualificacid definitiva.

10. No destinar a domicili habitual i permanent, o mantenir des-
habitats sense causa justificada durant un termini superior a tres
mesos, els habitatges de proteccid publica, i també aquells en que
s’haja obtingut financament public; esta exigéncia es manté durant
el termini establit en les seues normes especifiques i, si escau, de
conformitat amb el desplegament reglamentari que s’establisca.

11. La transmissid per actes intervivos de terrenys inclosos en
els projectes de construccid, com també la cessio de la titularitat de
I’expedient de promocié d’habitatges de proteccid publica, sense
haver obtingut I’autoritzaci6 expressa de 1’administracio.

12. Les accions o omissions, per culpa o negligéncia, de promo-
tors, constructors o facultatius durant I’execucidé de les obres
d’habitatges de proteccié publica, que donen lloc a vicis o defectes
greus que afecten 1’edificacio o I’habitabilitat dels habitatges.

13. No sollicitar o no obtenir la cédula de qualificaci6 definiti-
va transcorregut el termini maxim determinat per reglament, inclo-
ent-hi les prorrogues que puguen concedir-se, des de I’obtencio de
la qualificacié provisional, quan hi haja conducta negligent o cul-
posa del promotor dels habitatges i sempre que es produisca un per-
jui als tercers adquirents d’estos.

14. El subministrament per part de les companyies subministra-
dores d’aigua, gas o electricitat i infrastructures de telecomunica-
cions a usuaris d’habitatges, sense la presentacié prévia de la
llicencia d’ocupaci6 o de la cedula de qualificaci6 definitiva, en el
cas de primera ocupacid d’habitatges de proteccio publica.

15. La no-realitzacio del pla de control de qualitat en les obres
d’edificacio en que siga obligatori segons la normativa vigent en
materia de control de qualitat.

16. La compravenda reiterada d’habitatges de proteccio publi-
ca, encara que 1’adquirent no opte al financament qualificat, i qual-
sevol forma d’especulacid que puga detectar I’administracié com-
petent, amb relacio a aquest tipus d’habitatges.

17. L’incompliment de la normativa vigent en matéria mediam-
biental que perjudique o puga perjudicar ’habitabilitat dels habitat-
ges.

Article 70. Concurréncia amb 1’ordre jurisdiccional penal

1. En els suposits en que les infraccions puguen ser constituti-
ves de delicte, 1’administracié ha de deduir el tant de culpa a
I’0rgan judicial competent o al Ministeri Fiscal i ha de suspendre la
tramitacio del procediment sancionador fins que 1’autoritat judicial
dicte senteéncia ferma o resolucié que pose fi al procediment.

2. Si no s’ha estimat 1’existéncia de delicte, I’administracidé ha
de continuar el procediment sancionador d’acord amb els fets que
els tribunals hagen declarat provats.

CAPITOL IV
Sancions

Article 71. Multes; graduacio

1. Les infraccions tipificades en els articles 67, 68 i 69 son san-
cionades amb multa en les quanties segiients:

a) Amb multa de 150 fins a 600 euros, les infraccions lleus.

b) Amb multa de més de 600 fins a 3.000 euros, les infraccions
greus.

¢) Amb multa de més de 3.000 fins a 30.000 euros, les infrac-
cions molt greus.

Estes quanties poden ser revisades i actualitzades pel Consell
de la Generalitat.

2. Si el benefici que resulta de la comissié de la infracci6 és
superior al de la multa que li corresponga, esta ha de ser incremen-
tada en la quantia equivalent al benefici obtingut.

3. En la graduacio6 de la multa que s’ha d’imposar s’han de tenir
en compte els aspectes segiients:

9. Dedicar las viviendas de proteccion publica a usos no autori-
zados o alterar el régimen de uso y utilizacion de las mismas esta-
blecido en la calificacion definitiva.

10. No destinar a domicilio habitual y permanente, o mantener
deshabitadas sin causa justificada durante un plazo superior a tres
meses, las viviendas de proteccion publica, asi como aquéllas en
que se hubiese obtenido financiacion publica, manteniéndose esta
exigencia durante el plazo establecido en sus normas especificas, y
en su caso de conformidad con el desarrollo reglamentario que se
establezca.

11. La transmision por actos intervivos de terrenos incluidos en
los proyectos de construccion, asi como la cesion de la titularidad
del expediente de promocion de viviendas de proteccion publica,
sin haber obtenido la autorizacion expresa de la administracion.

12. Las acciones u omisiones, por culpa o negligencia, de pro-
motores, constructores o facultativos durante la ejecucion de las
obras de viviendas de proteccion publica, que diesen lugar a vicios
o defectos graves que afecten a la edificacion o habitabilidad de las
viviendas.

13. No solicitar u obtener la cédula de calificacion definitiva
transcurrido el plazo maximo reglamentariamente determinado,
incluidas las prorrogas que pudieran concederse, desde la obtencion
de la calificacion provisional, cuando medie conducta negligente o
culposa del promotor de las viviendas y siempre que se produzca
un perjuicio a los terceros adquirentes de éstas.

14. El suministro por parte de las compaiiias suministradoras de
agua, gas o electricidad e infraestructuras de telecomunicaciones a
usuarios de viviendas, sin la previa presentacion de la licencia de
ocupacion o de la cédula de calificacion definitiva, en el caso de
primera ocupacion de viviendas de proteccion publica.

15. La no realizacion del plan de control de calidad en las obras
de edificacion en que sea obligatorio seglin la normativa vigente en
materia de control de calidad.

16. La reiterada compraventa de viviendas de proteccion publica,
aunque el adquiriente no opte a la financiacion cualificada, asi como
cualquier forma de especulacion que pueda detectarse por la admi-
nistraciéon competente, en relacion con dicho tipo de viviendas.

17. El incumplimiento de la normativa vigente en materia
medioambiental que perjudique o pueda perjudicar la habitabilidad
de las viviendas.

Articulo 70. Concurrencia con el orden jurisdiccional penal

1. En los supuestos en que las infracciones pudieran ser consti-
tutivas de delito, la administracion deducira el tanto de culpa al
organo judicial competente o al Ministerio Fiscal y suspendera la
tramitacion del procedimiento sancionador, en tanto la autoridad
judicial no dicte sentencia firme o resolucion que ponga fin al pro-
cedimiento.

2. De no haberse estimado la existencia de delito, la administra-
cion continuarad el procedimiento sancionador con arreglo a los
hechos que los Tribunales hayan declarado probados.

CAPITULO IV
Sanciones

Articulo 71. Multas y su graduacion

1. Las infracciones tipificadas en los articulos 67, 68 y 69 seran
sancionadas con multa en las siguientes cuantias:

a) Con multa de 150 hasta 600 euros, las infracciones leves.

b) Con multa de mas de 600 hasta 3000 euros, las infracciones
graves.

¢) Con multa de mas de 3000 hasta 30.000 euros, las infraccio-
nes muy graves.

Estas cuantias podran ser revisadas y actualizadas por el Con-
sell de la Generalitat.

2. Si el beneficio que resulte de la comision de la infraccion
fuese superior al de la multa que le corresponda, debera ser ésta
incrementada en la cuantia equivalente al beneficio obtenido.

3. En la graduacion de la multa a imponer se tendra en cuenta:
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a) La naturalesa i el muntant dels perjudicis causats, com també
el cost de la reparacio i la seua viabilitat.

b) La intencionalitat.

¢) La reiteraci6 o reincidéncia per comissio del fet en el termini
d’un any de més d’una infraccié de la mateixa naturalesa, quan aixi
haja sigut declarat per resoluci6 ferma, encara que la comissio dels
fets es porte a terme en obres diferents d’habitatges de proteccid
publica, pel mateix promotor, constructor, facultatiu o propietari de
I’habitatge.

d) L’enriquiment injust obtingut per la comissio del fet.

e) Els perjuis causats a terceres persones.
f) Qualsevol altra qiiestio que, segons el parer raonat de 1’admi-
nistracio, hagen d’incidir en la graduacio.

Article 72. Mesures complementaries

Als autors d’infraccions greus i molt greus se’ls poden imposar,
a més, les sancions segiients:

a) Desqualificacio de 1’habitatge, amb pérdua dels beneficis tri-
butaris obtinguts i la devolucid d’estos incrementada pels interessos
legals corresponents.

Esta desqualificacio implica la impossibilitat durant el termini
de deu anys, a comptar des de la data de la desqualificacio, de
poder concertar vendes o arrendaments a preus superiors als esta-
blits per als habitatges amb proteccio publica.

Esta mesura complementaria no comporta, en cap cas, una
reduccio del termini minim exigible per a sollicitar la desqualifica-
cio a titol voluntari que s’establisca per reglament.

b) Perdua i devolucid, incrementada amb els interessos legals,
de les ajudes economiques percebudes, en el cas d’infraccions del
regim de finangament protegit en la promocio i I’adquisicié d’habi-
tatges, com també en el cas d’infraccions del régim legal d’habitat-
ges de proteccid publica.

¢) Inhabilitacié temporal d’un a cinc anys per a intervenir en la
redaccid de projectes, en la construccié d’habitatges de proteccio
publica o rehabilitaci6 d’habitatges amb algun tipus d’ajuda o
financament protegit en qualitat de técnics, promotors i construc-
tors.

Les responsabilitats administratives que es deriven del procedi-
ment sancionador son compatibles amb ’exigeéncia a I’infractor de
la reposicio de la situacio alterada a I’estat originari.

Sens perjui d’aplicar les sancions que siguen procedents en les
resolucions dels procediments sancionadors, pot imposar-se, si és
procedent, als infractors 1’obligacid de reintegrar les quantitats
indegudament percebudes, com també la realitzacio de les obres de
reparacio i conservacio i les necessaries per tal d’acomodar 1’edifi-
cacio a les normes técniques que li siguen d’aplicacio.

Article 73. Cessament de conductes infractores

Quan la infraccié consistix en una situacié de fet que pot pro-
rrogar-se per voluntat de 1’infractor, la resolucié de 1’expedient san-
cionador n’ha d’acordar el cessament. Amb esta finalitat, en la noti-
ficaci6é d’aquella resolucid es concedix a I’infractor un termini de
quinze a seixanta dies, a partir de I’endema de la data en que la
resolucio es notifique, perque porte a efecte el que s’hi ordena.

Article 74. Naturalesa independent de les sancions

1. Les sancions que s’imposen als distints subjectes responsa-
bles d’una mateixa infraccioé tenen caracter independent.

2. Si en un mateix expedient sancionador concorren infraccions
de la mateixa naturalesa, cadascuna d’estes pot ser objecte de la
sancio6 corresponent.

3. De la mateixa manera, quan la infraccio o les infraccions
afecten diversos habitatges, encara que pertanguen al mateix edifi-
ci, poden imposar-se tantes sancions com infraccions s’hagen
comés en cada habitatge.

a) La naturaleza y el montante de los perjuicios causados, asi
como el coste de la reparacion y su viabilidad.

b) La intencionalidad.

c) La reiteracion o reincidencia por comision del hecho en el
plazo de un afio de mas de una infraccion de la misma naturaleza,
cuando asi haya sido declarado por resolucion firme, aunque la
comision de los hechos se llevara a término en obras diferentes de
viviendas de proteccion publica, por el mismo promotor, construc-
tor, facultativo o propietario de la vivienda.

d) El enriquecimiento injusto obtenido por la comision del
hecho.

e) Los perjuicios causados a terceras personas.

f) Aquellas otras cuestiones que, a juicio razonado de la admi-
nistracion, deban incidir en la graduacion.

Articulo 72. Medidas complementarias

A los autores de infracciones graves y muy graves se podran
imponer, ademas, las sanciones siguientes:

a) Descalificacion de la vivienda, con pérdida de los beneficios
tributarios obtenidos y su devolucion incrementada por los intere-
ses legales correspondientes.

Esta descalificacion implicara la imposibilidad durante el plazo
de diez afios, a contar desde la fecha de la descalificacion, de poder
concertar ventas o arrendamientos a precios superiores a los esta-
blecidos para las viviendas con proteccion publica.

Esta medida complementaria no supondra, en ninglin caso, una
reduccion del plazo minimo exigible para solicitar la descalifica-
cion a titulo voluntario que se establezca reglamentariamente.

b) Pérdida y devolucion, incrementada con los intereses legales,
de las ayudas econdmicas percibidas, en el caso de infracciones al
régimen de financiacion protegida en la promocion y adquisicion
de viviendas, asi como al régimen legal de viviendas de proteccion
publica.

¢) Inhabilitacion temporal de uno a cinco afios para intervenir
en la redaccion de proyectos, o en la construccion de viviendas de
proteccion publica, o rehabilitacion de viviendas con algun tipo de
ayuda o financiacion protegida en calidad de técnicos, promotores
y constructores.

Las responsabilidades administrativas que se deriven del proce-
dimiento sancionador seran compatibles con la exigencia al infrac-
tor de la reposicion de la situacion alterada a su estado originario.

Sin perjuicio de aplicar las sanciones procedentes en las resolu-
ciones de los procedimientos sancionadores, podra imponerse, en
su caso, a los infractores la obligacion de reintegrar las cantidades
indebidamente percibidas, asi como la realizacion de las obras de
reparacion y conservacion y las necesarias para acomodar la edifi-
cacion a las normas técnicas que le sean de aplicacion.

Articulo 73. Cese de conductas infractoras

Cuando la infraccidn consistiere en una situacion de hecho que
puede prorrogarse por voluntad del infractor, la resolucion del
expediente sancionador acordara el cese de la misma. A tal efecto,
en la notificacion de aquella resolucion se concede al infractor un
plazo de quince a sesenta dias, a partir del siguiente a la fecha en
que la misma se realice, para que lleve a efecto lo ordenado.

Articulo 74. Naturaleza independiente de las sanciones

1. Las sanciones que se impongan a los distintos sujetos respon-
sables de una misma infraccion tendran caracter independiente.

2. Si en un mismo expediente sancionador concurren infraccio-
nes de la misma naturaleza, cada una de ellas podra ser objeto de la
correspondiente sancion.

3. Del mismo modo, cuando la infraccion o infracciones afecten
a varias viviendas, aunque pertenezcan al mismo edificio, podran
imponerse tantas sanciones como infracciones se hayan cometido
en cada vivienda.
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CAPITOL V
Execucio de resolucions

Article 75. Execucio d’obres

En el cas de la imposicié de I’obligacié d’efectuar obres a que
es referix I’article 72 d’esta Llei, en el mateix acte de la notificacid
de la resolucié a I’expedientat s’ha de procedir a requerir-lo per a
I’execucio d’aquelles en el termini maxim assenyalat, termini que
pot ser prorrogat per causa justificada i per un periode no superior a
la meitat del periode establit inicialment.

Article 76. Execucio forgosa

1. L’execucid de les resolucions recaigudes en els expedients
sancionadors pot efectuar-se mitjancant I’aplicacié de les mesures
d’execucid forcosa previstes en el capitol V del titol VI de la Llei
de Regim Juridic de les Administracions Publiques i del Procedi-
ment Administratiu Comu; en tot cas, I’administracio de la Genera-
litat queda autoritzada per a imposar multes coercitives amb una
quantia de 600 euros, la primera, i de 1.200 euros, les successives,
mentre no s’esmene la causa que haja motivat la sancio.

2. Les multes coercitives son independents de les sancions que
puguen imposar-se com a conseqiiéncia d’un expedient sanciona-
dor i compatibles amb estes.

3. En tot cas, les multes a qué fa referéncia este article s’han
d’imposar després d’adverténcia previa als interessats.

Article 77. Condonacid

El compliment de les obligacions imposades en les resolucions
dins del termini establit per a fer-ho pot donar lloc a fer que I’0rgan
que les ha dictades acorde la condonacioé de fins a un 80 per 100 de
la sanci6 imposada.

CAPITOL VI
Prescripcio

Article 78. Terminis

Les infraccions i sancions establides en esta Llei prescriuen en
els terminis segiients:

1. Infraccions:

a) Lleus, als sis mesos

b) Greus, als dos anys

¢) Molt greus, als tres anys

El termini de prescripcid de les infraccions comenga a comptar-
se des del dia en que s’hagen comés.

En el cas de les infraccions tipificades en I’article 69.12 d’esta
Llei, la prescripcio es produix des de la data de la qualificacié defi-
nitiva en els terminis segilients: un any per als vicis o defectes de
terminacié o d’acabat; tres anys per als vicis o defectes d’habitabi-
litat i cinc anys per als vicis o defectes que afecten els fonaments,
els suports, les bigues, els forjats, els murs de carrega o altres ele-
ments estructurals.

En el cas que es tracte de defectes de construcci6 a la vista, el
termini és d’un any a comptar des de I’entrega de 1’habitatge.

Quan es tracta d’una infraccié continuada, s’ha de prendre com
a data inicial del comput la de I’Gltim acte en que la infraccio es
consuma.

La iniciacié amb coneixement de 1’interessat del procediment
sancionador interromp la prescripcio, i el termini de prescripcio es
reprén si ’expedient esta paralitzat més d’un mes per causa no
imputable al presumpte infractor. Aixi mateix, és motiu d’interrup-
cio de la prescripcio la remissio de les actuacions a 1’0rgan judicial
competent o al Ministeri Fiscal, i el comput es reprén a partir de la
data en qué es dicte senténcia ferma o resolucié que pose fi al pro-
cediment.

2. Sancions:

a) Les sancions imposades per infraccions lleus prescriuen a
I’any.

b) Les imposades per infraccions greus prescriuen als dos anys.

CAPITULO V
Ejecucion de resoluciones

Articulo 75. Ejecucion de obras

En el caso de la imposicion de la obligacion de realizar obras a
que se refiere el articulo 72 de la presente Ley, se procedera en el
mismo acto de la notificacion de la resolucion al expedientado a
requerirle para la ejecucion de aquéllas en el plazo maximo sefiala-
do, que podra ser prorrogado por causa justificada y por un periodo
no superior a la mitad del inicialmente establecido.

Articulo 76. Ejecucion forzosa

1. La ejecucion de las resoluciones recaidas en los expedientes
sancionadores podra realizarse mediante la aplicacion de las medi-
das de ejecucion forzosa previstas en el capitulo V del titulo VI de
la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, autorizandose en cualquier
caso a la administracion de la Generalitat a imponer multas coerci-
tivas en la cuantia 600 euros, la primera, y de 1.200 euros, las suce-
sivas, en tanto no se subsane la causa que haya motivado la san-
cion.

2. Las multas coercitivas seran independientes de las sanciones
que puedan imponerse como consecuencia de un expediente san-
cionador y compatibles con éstas.

3. En todo caso, las multas a que hace referencia el presente
articulo se impondran previo apercibimiento a los interesados.

Articulo 77. Condonacion

El cumplimiento de las obligaciones impuestas en las resolucio-
nes dentro del plazo establecido para ello podra dar lugar a que se
acuerde, por el 6rgano que dictdé las mismas, la condonacion de
hasta un 80 por 100 de la sancién impuesta.

CAPITULO VI
Prescripcion

Articulo 78. Plazos

Las infracciones y sanciones establecidas en la presente Ley
prescribiran en los siguientes plazos:

1. Infracciones:

a) Leves, a los seis meses

b) Graves, a los dos afios

¢) Muy graves, a los tres aflos

El plazo de prescripcion de las infracciones comenzara a con-
tarse desde el dia en que se hubieren cometido.

En el caso de las infracciones tipificadas en el articulo 69.12 de
esta Ley, la prescripcion se producira desde la fecha de la califica-
cion definitiva en los siguientes plazos: un afio para los vicios o
defectos de terminacion o acabado; tres afios para los vicios o
defectos de habitabilidad y cinco afios para los vicios o defectos
que afecten a la cimentacion, soportes, vigas, forjados, muros de
carga u otros elementos estructurales.

En el caso de que se trate de defectos de construccion a la vista,
el plazo sera de un afio a contar desde la entrega de la vivienda.

Cuando se trate de una infraccion continuada, se tomara como
fecha inicial del computo la del Gltimo acto en el que la infraccion
se consuma.

Interrumpira la prescripcion la iniciacién con conocimiento del
interesado del procedimiento sancionador, reanudandose el plazo
de prescripcion si el expediente estuviera paralizado mas de un mes
por causa no imputable al presunto infractor. Asimismo, sera moti-
vo de interrupcion de la prescripcion la remision de las actuaciones
al 6rgano judicial competente o al Ministerio Fiscal, reanudandose
su computo a partir de la fecha en que se dicte sentencia firme o
resolucion que ponga fin al procedimiento.

2. Sanciones:

a) Las sanciones impuestas por infracciones leves prescribiran
al afio.

b) Las impuestas por infracciones graves, a los dos afios.
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c) Les imposades per infraccions molt greus prescriuen als tres
anys.

El termini de prescripcid de les sancions comenga a comptar-se
des de I’endema del dia en qué adquirisca fermesa la resolucié per
la qual s’imposa la sancio.

La iniciacié amb coneixement de 1’interessat del procediment
d’execuci6 interromp la prescripcio, i el termini torna a transcorrer
si aquella esta paralitzada més d’un mes per causa no imputable a
I’infractor

CAPITOL VII
Competencies

Article 79. Organs competents

L’exercici de la potestat sancionadora a qué es referix esta Llei
correspon a 1’organ que per reglament tinga atribuida esta com-
petencia.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Procediment sancionador

1. El procediment sancionador s’ha d’ajustar al que establisca el
Consell de la Generalitat i, en tot allo que este no regule, al que
s’establix amb caracter general en el Reial Decret 1398/1993, de 4
d’agost, pel qual es va aprovar el Reglament del Procediment per a
I’exercici de la potestat sancionadora, excepte el que es referix al
termini per a la resolucioé dels expedients, que és d’un any.

2. La conselleria competent en materia d’habitatge habilitara les
mesures necessaries perque, en qualsevol moment, 1’organ admi-
nistratiu que es determine puga inspeccionar, davant els indicis de
suposades infraccions a la normativa d’actuacions protegibles en
matéria d’habitatge, o simplement a titol de mostreig, el compli-
ment dels requisits legals que han possibilitat I’accés a un habitatge
amb ajudes publiques.

3. El procediment sancionador en matéria de consum es regix
pel Decret 132/1989, de 16 d’agost, del Consell de la Generalitat.

Segona. Sistema arbitral

La resoluci6 de les queixes o reclamacions dels consumidors o
usuaris en materia d’habitatge poden sotmetre’s al sistema arbitral
d’acord amb la legislaci6 aplicable.

Tercera. Intervenci6 dels agents implicats en el procés de transmis-
sié

En I’ambit de les competéncies respectives, els notaris, els
registradors de la propietat, les entitats de credit i els altres agents
que intervenen en el procés de transmissio dels habitatges, han de
vetlar per 1’aplicacio de les disposicions d’esta Llei.

Els notaris i registradors de la propietat no poden autoritzar ni
inscriure les escriptures en qué el comprador haja efectuat subroga-
cié en un préstec qualificat sense estar en possessio de la resolucid
administrativa de concessid corresponent, i les que comporten
transmissio dels habitatges amb proteccié publica i en qué s’incom-
plisca el termini establit per la normativa que regula les mesures de
finangament relatiu a la facultat de disposicio.

Les limitacions establides per reglament per la normativa regu-
ladora de les activitats de foment s’han de consignar en les escrip-
tures publiques i al Registre de la Propietat.

Quarta. Coordinacid

Per al millor compliment de les determinacions d’esta Llei, la
Generalitat, a través de la conselleria que tinga atribuides les com-
peténcies en materia d’habitatge, pot establir actuacions de
col-laboracid, convenis o un altre tipus d’accions concertades amb
altres administracions, col-legis professionals i altres entitats, en
particular amb 1’Agencia Estatal d’Administracié Tributaria, la
Direccidé General del Cadastre o les seues geréncies territorials i el
Registre de la Propietat.

c) Las impuestas por infracciones muy graves, a los tres afios.

El plazo de prescripcion de las sanciones comenzara a contarse
desde el dia siguiente aquel en que adquiera firmeza la resolucion
por la que se impone la sancion.

Interrumpira la prescripcion la iniciacion con conocimiento del
interesado del procedimiento de ejecucion, volviendo a transcurrir
el plazo si aquél estuviera paralizado mas de un mes por causa no
imputable al infractor.

CapiTULO VII
Competencias

Articulo 79. Organos competentes

El ejercicio de la potestad sancionadora que se refiere la presen-
te Ley corresponde al 6rgano que reglamentariamente tenga atribui-
da esta competencia.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Procedimiento sancionador

1. El procedimiento sancionador se ajustara al que establezca el
Consell de la Generalitat y, en su defecto, al establecido con carac-
ter general por el Real Decreto 1398/1993, de 4 de agosto, por el
que se aprobd el Reglamento del Procedimiento para el ejercicio de
la potestad sancionadora, excepto lo referente al plazo para la reso-
lucion de los expedientes, que serd de un afio.

2. La conselleria competente en materia de vivienda habilitara
las medidas necesarias para que, en cualquier momento, el 6rgano
administrativo que se determine pueda inspeccionar, ante los indi-
cios de supuestas infracciones a la normativa de actuaciones prote-
gibles en materia de vivienda, o simplemente a titulo de muestreo,
el cumplimiento de los requisitos legales que han posibilitado el
acceso a una vivienda con ayudas publicas.

3. El procedimiento sancionador en materia de consumo se
regird por el Decreto 132/1989, de 16 de agosto, del Consell de la
Generalitat.

Segunda. Sistema arbitral

La resolucion de las quejas o reclamaciones de los consumido-
res o usuarios en materia de vivienda podran someterse al sistema
arbitral conforme a la legislacion aplicable.

Tercera. Intervencion de los agentes implicados en el proceso de
transmision

En el ambito de sus respectivas competencias, los notarios,
registradores de la propiedad, entidades de crédito y demas agentes
que intervienen en el proceso de transmision de las viviendas, vela-
ran por la aplicacion de las disposiciones de la presente ley.

Los notarios y registradores de la propiedad no autorizaran ni
inscribiran las escrituras en las que el comprador haya efectuado
subrogacion en un préstamo cualificado sin estar en posesion de la
correspondiente resolucion administrativa de concesion, y las que
supongan transmision de las viviendas con proteccion publica
incumpliendo el plazo establecido por la normativa que regula las
medidas de financiacion relativo a la facultad de disposicion.

Las limitaciones establecidas reglamentariamente por la norma-
tiva reguladora de las actividades de fomento, se consignaran en las
escrituras publicas y en el Registro de la Propiedad.

Cuarta. Coordinacion

Para el mejor cumplimiento de las determinaciones de la pre-
sente Ley, la Generalitat a través de la Conselleria que tenga atri-
buidas las competencias en materia de vivienda, podra establecer
actuaciones de colaboracion, Convenios u otro tipo de acciones
concertadas con otras Administraciones, Colegios Profesionales y
otras entidades, en particular con la Agencia Estatal de Administra-
cion Tributaria, la Direccion General del Catastro o sus Gerencias
Territoriales y el Registro de la Propiedad.
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Cinquena. Terminis

1. Transcorregut un mes des de la presentacio de la sol-licitud,
sense que hi haja resolucid expressa, la qualificacié provisional
dels habitatges amb protecci6é publica es considera atorgada amb
caracter general.

En cap cas no es consideren adquirides per silenci administratiu
facultats contraries a la legislacio i normativa vigent.

2. L’administracié esta obligada a dictar resoluci6 sobre la
sol'licitud de qualificacié definitiva dels habitatges amb proteccid
publica en el termini de tres mesos a partir de la presentacio de la
sol'licitud. Com que la qualificacio definitiva dels habitatges amb
proteccié publica comporta la consolidacidé plena de beneficis
publics, transcorregut el dit termini la sol-licitud s’entén desestima-
da, i els compradors poden optar per la resolucié del contracte amb
devolucio de les quantitats entregades, o sol-licitar la rehabilitacio
de I’expedient a favor seu.

Malgrat el que s’ha dit més amunt, si la sol-licitud de qualifica-
ci6 definitiva va acompanyada d’un certificat amb el contingut que
s’establisca per reglament, emés per una entitat de control de quali-
tat oficialment acreditada, transcorreguts tres mesos des de la
sol-licitud, esta s’entendra estimada.

3. Les sollicituds de concessio d’ajudes publiques directes per
als habitatges de proteccid publica s’han de resoldre en un termini
maxim de sis mesos, transcorregut el qual s’entendran desestima-
des, i els interessats podran interposar els recursos pertinents en
defensa dels seus drets i interessos legitims.

4. En relacio amb les sol‘licituds formulades a I’empara de les
normatives i dels reglaments de foment public a I’habitatge, tant de
la qualificacio provisional com definitiva i de concessié d’ajudes, si
en la documentaci6 presentada s’observen deficiéncies, el requeri-
ment d’esmena s’ha de fer en un acte Uinic.

Sisena. Fiances d’arrendaments

Les disposicions incloses en el titol II, capitol V d’esta Llei son
d’aplicacio a les fiances d’arrendaments d’immobles per a us dis-
tint del d’habitatge subjectes a la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d’Arrendaments Urbans. En estos casos s’ha de prestar una fianga
en metal-lic en quantitat equivalent a dues mensualitats de renda.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Exigibilitat de I’obligacio d’assegurament

L’obligacié d’assegurament establida en ’article 30 és exigible
a partir de I’aplicacio i I’exigibilitat del Llibre de 1’Edifici, tant per
a obres de rehabilitacié com de nova construccid que respecte
d’aixo es determinen en la legislacio estatal i autonomica aplicable
d’ordenacié de I’edificacio.

Segona. Cédula d’habitabilitat

Fins que els ajuntaments adopten les mesures adequades per a
la posada en marxa de la llicéncia d’ocupacio, és requisit necessari
1’obtencio previa de la cédula d’habitabilitat d’acord amb la legisla-
ci6 autonomica vigent.

Tercera. Procediments sancionadors ja iniciats

Esta Llei no és aplicable als procediments sancionadors ja ini-
ciats abans de I’entrada en vigor d’esta Llei; els procediments
esmentats s’han de regir per la normativa anterior excepte en allo
que afavorisca el presumpte infractor.

Quarta. Caracter supletori de la legislacié estatal d’habitatges de
proteccié oficial

La legislacio estatal d’habitatges de proteccio oficial té caracter
supletori, per la qual cosa és d’aplicacid fins que es dicten les dis-
posicions de desplegament dels habitatges amb proteccié publica i
en tot allo que no contradiga esta Llei.

La normativa autonomica sobre habitatges de proteccié oficial
o de proteccid publica es mantindra vigent fins que es produisca el

Quinta. Plazos

1. Transcurrido un mes desde la presentacion de la solicitud, sin
que haya recaido resolucion expresa, la calificacion provisional de
las viviendas con proteccion publica se considerard otorgada a
todos los efectos.

En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio adminis-
trativo facultades contrarias a la legislacion y normativa vigente.

2. La administracién vendra obligada a dictar resolucion sobre
la solicitud de calificacion definitiva de las viviendas con protec-
cion publica en el plazo de tres meses a partir de su presentacion.
Dado que la calificacion definitiva de las viviendas con proteccion
publica supone la consolidacion plena de beneficios publicos,
transcurrido dicho plazo se entendera desestimada la solicitud,
pudiendo los compradores optar por la resolucion del contrato con
devolucion de las cantidades entregadas, o solicitar la rehabilita-
cion del expediente a su favor.

No obstante lo anterior si a la solicitud de calificacion definitiva
se adjuntara certificacion con el contenido que reglamentariamente
se establezca, emitida por una Entidad de Control de Calidad ofi-
cialmente acreditada, transcurridos tres meses desde la misma se
entendera estimada dicha solicitud.

3. Las solicitudes de concesion de ayudas publicas directas para
las viviendas de proteccion publica se resolveran en un plazo maxi-
mo de seis meses, transcurrido el cual se entenderan desestimadas
las mismas, pudiendo los interesados interponer los recursos perti-
nentes en defensa de sus derechos e intereses legitimos.

4. En relacion con las solicitudes formuladas al amparo de las
normativas y reglamentos de fomento publico a la vivienda, tanto
de la calificacion provisional como definitiva y de concesion de
ayudas, si en la documentacion presentada se observaran deficien-
cias, el requerimiento de subsanacion de las mismas se realizara en
un acto Unico.

Sexta. Fianzas de arrendamientos

Las disposiciones incluidas en el titulo II, capitulo V de la pre-
sente Ley seran de aplicacion a las fianzas de arrendamientos de
inmuebles para uso distinto al de vivienda sujetos a la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos. En tales casos, se
debera prestar una fianza en metalico en cantidad equivalente a dos
mensualidades de renta.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Exigibilidad de la obligacién de aseguramiento

La obligacion de aseguramiento establecida en el articulo 30
sera exigible a partir de la aplicacion y exigibilidad del Libro del
Edificio tanto para obras de rehabilitaciéon como en nueva construc-
cion que al respecto se determinen en la legislacion estatal y auto-
némica aplicable de ordenacion de la edificacion.

Segunda. Cédula de habitabilidad

En tanto los ayuntamientos no adopten las medidas adecuadas
para la puesta en marcha de la licencia de ocupacion, sera requisito
necesario la previa obtencion de la cédula de habitabilidad confor-
me a la legislacion autondmica vigente.

Tercera. Procedimientos sancionadores ya iniciados

A los procedimientos sancionadores ya iniciados antes de la
entrada en vigor de la presente Ley no les sera de aplicacion la
misma, rigiéndose por la normativa anterior excepto en aquello que
favorezca al presunto infractor.

Cuarta. Caracter supletorio de la legislacion estatal de viviendas de
proteccion oficial

La legislacion estatal de viviendas de proteccion oficial tiene
caracter supletorio, por lo que sera de aplicacion en tanto no se dic-
ten las disposiciones de desarrollo de las viviendas con proteccion
publica y en todo aquello que no contradiga a la presente Ley.

La normativa autondmica sobre viviendas de proteccion oficial
o de proteccion publica, permanecera vigente hasta que se produzca
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desplegament reglamentari d’esta Llei, excepte en aquells aspectes
que entren en contradiccié amb esta Llei.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queda derogada la Llei 1/1997, de 21 de febrer, de régim san-
cionador en matéria d’habitatge, i també totes les disposicions
d’igual o inferior rang que s’oposen a les determinacions d’esta
Llei.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Desenrotllament reglamentari

S’autoritza el Consell de la Generalitat perque dicte les disposi-
cions d’aplicaci6 d’esta Llei que siguen necessaries.

Segona. Entrada en vigor

Esta llei vigira als sis mesos de ser publicada en el Diari Oficial
de la Generalitat Valenciana.

Per tant, ordene que tots els ciutadans, tribunals, autoritats i
poders publics als quals pertoque, observen i facen complir esta
llei.

Valéncia, 20 d’octubre de 2004

El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

Conselleria de Territori i Habitatge

CORRECCIO d’errades del Decret 229/2004, de 15
d’octubre, del Consell de la Generalitat, pel qual s esta-
bleixen les funcions de les entitats col-laboradores en
materia de qualitat ambiental i se’n crea i regula el
Registre. [2004/X10695]

En el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana nim. 4865, de
19 d’octubre de 2004, s’ha observat 1’omissio de 1’annex del decret
epigrafiat, per la qual cosa tot seguit se’n reprodueix integrament
I’annex esmentat:

el desarrollo reglamentario de la presente ley, salvo en aquellos
aspectos que entren en contradiccion con la misma.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la Ley 1/1997, de 21 de febrero, de Régimen
sancionador en materia de vivienda, asi como todas las disposicio-
nes de igual o inferior rango que se opongan a las determinaciones
de la presente Ley.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Desarrollo reglamentario

Se autoriza al Consell de la Generalitat a dictar cuantas disposi-
ciones de aplicacion de la presente Ley sean necesarias.

Segunda. Entrada en vigor

La presente ley entrara en vigor a los seis meses de su publica-
cion en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Por tanto, ordeno que todos los ciudadanos, tribunales, autori-
dades y poderes publicos a los que corresponda, observen y hagan
cumplir esta ley.

Valencia, 20 de octubre de 2004

El presidente de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

Conselleria de Territorio y Vivienda

CORRECCION de errores del Decreto 229/2004, de 15
de octubre, del Consell de la Generalitat, por el que se
establecen las funciones de las entidades colaboradoras
en materia de calidad ambiental y se crea y regula su
Registro. [2004/X10695]

En el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana nim. 4865, de
19 de octubre de 2004, se ha observado la omision del anexo del
decreto epigrafiado, por lo que se reproduce integramente a conti-
nuacion dicho anexo:



